
AUSSERORDENTLICHE BÜRGERVERSAMMLUNG

Freitag, 19. November 2021, 19.00 Uhr,
in der Kirche Schmerikon

TRAKTANDEN:

1.  Wahl der Stimmenzählerinnen und Stimmenzähler

2.  Gutachten und Antrag: 
Abschluss Tauschvertrag mit der Wild & Küpfer AG

3.  Ersatzwahl eines Mitgliedes des Verwaltungsrates: 
Vorstellen der Kandidatin

4.  Informationen des Verwaltungsrates

5. Allgemeine Umfrage

Ein Exemplar dieser Einladung wird jeder Haushaltung mit stimmberechtigten Ortsbürgerinnen 
und Orts bürgern zugestellt. Weitere Exemplare sind bei der Verwaltung erhältlich. Die Stimmaus-
weise werden jeder Ortsbürgerin und jedem Ortsbürger separat per Post zugestellt. Fehlende 
Stimmausweise können im Büro Hirzen an der Hauptstrasse 2 bezogen werden.

Die Versammlung findet in der katholischen Kirche statt. Es gelten Abstands- und Maskenpflicht.

Nach der Versammlung wird im Restaurant Seehof ein Nachtessen offeriert.
Im Restaurant gilt  Zertifikatspflicht.

 DER VERWALTUNGSRAT



Ausgangslage

Die Ortsgemeinde Schmerikon schloss am 17. Januar 1973 mit der Trafera AG einen Baurechts-
vertrag ab. Das Baurecht wurde für eine Dauer von 50 Jahren abgeschlossen und endet am 
31. Dezember 2022.

Zwischenzeitlich wurde das Baurecht zweimal übertragen; im Jahr 1977 an Daniel Hausammann 
und im Jahr 2005 an die derzeitige Baurechtsnehmerin, die Wild & Küpfer AG.

Die Baurechtsfläche misst 5438 m2. Auf dem Baurecht standen zwei Hallen, wobei die west- 
liche Halle im März 2019 durch einen Brand vollständig zerstört worden ist. Die östliche Halle 
(Werk 2) ist immer noch in einem guten Zustand und wird für die Produktion genutzt. Auch die 
Lehrlingsausbildung ist in dieser Halle untergebracht.

Die Wild & Küpfer AG hätte das Baurecht gerne verlängert; der Verwaltungsrat möchte sich jedoch 
für den westlichen Teil bei der Brücke nicht langfristig binden.

Auslaufende Baurechtsfläche Wild & Küpfer AG mit Halle (Werk 2)

Gutachten und Antrag
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Abschluss Tauschvertrag mit der Wild & Küpfer AG
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Getätigte Landverkäufe mit der Wild & Küpfer AG

Vor rund 30 Jahren wurde der erste Baurechtsvertrag mit der Wild & Küpfer AG abgeschlossen. 
Die ursprüngliche Baurechtsfläche, auf der das Hauptgebäude steht, wurde zweimalig erweitert, 
bevor die Bürgerschaft 2001 einem Verkauf der Parzelle 1067, mit einer Fläche von insgesamt 
10’058 m2, zustimmte.

2011 wurde ein weiterer Baurechtsvertrag über 13’692 m2 mit einer Option für weitere 4953 m2 
abgeschlos  sen. In diesem Baurechtsvertrag wurde der Wild & Küpfer AG ein Kaufsrecht ein-
geräumt, welches frühestens sechs Jahre nach Grundbucheintrag ausgeübt werden kann. 
Die Wild & Küpfer AG machte 2016 zuerst davon Gebrauch, die Baurechtsfläche zu erweitern 
und im Dezember 2018 übte sie schliesslich das Kaufsrecht aus. Die Parzelle 1248, mit einer 
Gesamtfläche von 18’645 m2, dient dem Unternehmen als Landreserve für künftige Betriebs-
erweiterungen.

Im März 2019 wurde – wie eingangs erwähnt – die westliche Lagerhalle auf der Baurechtsfläche 
durch einen Brand zerstört. Aufgrund des Brandfalles sowie des nahenden Endes der Baurechts-
dauer führte der Verwaltungsrat der Ortsgemeinde mit der Baurechtsnehmerin verschiedene 
Gespräche und es konnte eine Lösung gefunden werden, wie es nach Ablauf der Baurechtsdauer 
Ende 2022 weitergehen soll.

Die Wild & Küpfer AG entwickelt sich seit Jahren äusserst positiv. Deshalb war ihr Interesse gross, 
das bestehende Baurecht zu verlängern oder die Fläche zu erwerben. Dies obwohl erst Ende 
2018 die Parzelle 1248 mit einer Fläche von 18’645 m2 als Landreserve erworben worden ist. Ein 
wichtiger Grund stellt die bestehende Halle (Werk 2) auf der Baurechtsfläche dar. Das Unter-
nehmen verfügt zwar über grosse Land reserven in der Härti, hingegen ist für den Betrieb die 
bestehende Lagerhalle (Werk 2) kurz bis mittelfristig von grosser Bedeutung. Schliesslich konnte 
gemeinsam eine einvernehmliche Lösung mit einem Flächenabtausch gefunden werden.

Eigentum der Wild & Küpfer AG
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Flächenabtausch

Der östliche Teil der Baurechtsfläche mit der bestehenden Halle (grüne Fläche) wird von der 
Parzelle 817 ausgeschieden und mit einer in etwa gleichgrossen Fläche (rote Fläche) neben dem 
Baurecht von Müller / Burlet abgetauscht. So kann die bestehende Halle (Werk 2) weiterhin von 
der Wild & Küpfer AG genutzt werden und die Ortsgemeinde verfügt über eine attraktive Fläche, 
welche sich künftig für verschiedene Nutzungen eignet.

Erwägungen des Verwaltungsrates

Durch den Verkauf von 18’645 m2 Industrieland Ende 2018 (Parzelle 1248) konnte die Ortsge-
meinde die langfristige Entwicklung der Wild & Küpfer AG aktiv unterstützen. Durch den Wegfall 
der abgebrannten Lagerhalle und der Produktionshalle auf der Baurechtsfläche müssten kurz - 
fristig Ersatz hallen auf dem Reserveland der Wild & Küpfer AG (Parzelle 1248 / 18’645 m2) erstellt 
werden. Dies hätte eine Zerstückelung zur Folge und würde eine langfristige Planung erschweren.

Der Verwaltungsrat möchte auch den weiterführenden Betrieb der noch bestehenden Halle (Werk 
2) auf dem auslaufenden Baurecht ermöglichen. Deshalb haben wir uns gegenseitig auf einen 
Landtausch geeinigt, sodass die bestehende Halle (Werk 2) weitergenutzt werden kann.

Da in den vergangenen Jahren verschiedene Industrie- und Gewerbeflächen verkauft wurden, 
strebt der Verwaltungsrat keine weiteren Verkäufe an. Die Abtauschfläche (rote Fläche) soll auch 
in Zukunft für Gewerbebetriebe im Baurecht zur Verfügung gestellt werden. Es soll jedoch abge-
wartet werden, bis die direkte Autobahnerschliessung gebaut ist.

Die Fläche, angrenzend an die gedeckte Aabachbrücke, soll im Besitz der Ortsgemeinde bleiben 
und für verschiedene künftige Bedürfnisse zur Verfügung stehen.
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Tauschfläche an die Wild & Küpfer AG (mit Werk 2)

Tauschfläche an die Ortsgemeinde
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Antrag
Im Sinne der vorstehenden Ausführungen stellt Ihnen der Verwaltungsrat der Ortsgemeinde 
folgenden Antrag:

Dem Tauschvertrag vom 19. Mai 2021 mit der Wild & Küpfer AG sei zuzustimmen.

Schmerikon, 19. November 2021

NAMENS DES VERWALTUNGSRATES DER ORTSGEMEINDE SCHMERIKON
 
Der Präsident: Die Ratsschreiberin:
Andreas Kuster  Evi Wenk
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