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Einladung

zur ordentlichen Biirgerversammlung der
Ortsgemeinde Schmerikon

Freitag, 16. Mdrz 2018 um 19.30 Uhr
im Hotel Seehof, 8716 Schmerikon

Traktanden:
1. Amtsbericht 2017

2. Jahresrechnung 2017
3. Bericht und Antrag der Geschaftspriifungskommission
4. Voranschlag 2018

5. Gutachten und Antrag:
Baukredit Sanierung Alte Zementi

6. Gutachten und Antrag:
Kauf des Grundstiickes Nr. 1300 (2’448 m?)
von der Erbgengemeinschaft Franz Kuster sowie
Begriindung eines limitierten Vorkaufsrechtes
fiir das Grundstiick Nr. 290 «Bergli»

7. Gutachten und Antrag:
Nachtragskredit Uberbauung Herbag-Areal

8. Allgemeine Umfrage

Ein Exemplar des Amtsberichtes 2017 wird jeder Haushaltung
mit stimmberechtigten Ortsbiirgerinnen und Ortsbiirgern zu-
gestellt. Weitere Exemplare sind bei der Verwaltung erhaltlich.
Die Stimmausweise werden jeder Ortsbiirgerin und jedem Orts-
biirger separat per Post zugestellt.

Fehlende Stimmausweise konnen im Biiro Hirzen an der Haupt-
strasse 2 bezogen werden.

Biirgerinnen und Biirger haben die Moglichkeit, Einsicht in die
detaillierte Jahresrechnung 2017 sowie den Voranschlag 2018
zu nehmen. Prasident und Finanzverwalter stehen flir Aus-
kiinfte zur Verfiigung.

Wir bitten um telefonische Anmeldung.

Nach der Versammlung wird ein Imbiss serviert.

Der Verwaltungsrat
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Liebe Ortsbiirgerinnen
Liebe Ortsbiirger

In meiner neuen Funktion als Prasident
der Ortsgemeinde konnte ich mich in
viele spannende Themen einarbeiten und
habe viel Neues gelernt. Das vergangene
Jahr ist deshalb fiir mich sehr schnell
vorbeigegangen. Beim Verfassen meines
ersten Amtsberichts kann ich mich noch-
mals mit den verschiedenen Themen
auseinandersetzen, die das vergangene
Jahr geprédgthaben. Viele Themen, die ich
in der Vergangenheit von aussen betrach-
tet habe, sehe ich nun aus einer anderen
Perspektive, was sehr aufschlussreich
ist. Fiir mich war das vergangene Jahr
ausserst interessant und abwechslungs-
reich. Sehr erfreulich war fiir mich auch
das grosse Interesse an den Anldssen der
Ortsgemeinde. Sowohl die Biirgerver-
sammlung als auch die Giiterbegehung
oder der Christbaumverkauf waren sehr
gut besucht.

Auch die Ortsgemeinde kann auf ein ab-
wechslungsreiches und erfolgreiches
Jahr zuriickblicken. Der ausfiihrliche

Amtsbericht gibt Thnen eine Ubersicht
uber die wichtigsten Ereignisse des abge-
laufenen Geschiftsjahres. Die Jahres-
rechnung 2017 schliesst mit einem Er-
tragstiberschuss von 37’380 Franken ab.
Dies entspricht einer Besserstellung von
19’780 Franken. Im vergangenen Jahr
konnten viele kleinere Projekte erfolg-
reich realisiert und abgeschlossen wer-
den. Dabei denke ich an den Riickbau des
Herbag-Turmes oder an den Neubau der
Nebenbaute beim Pier8716. Der Sturm
«Burglind» héatte beim Herbag-Turm
ziemlich sicher Schaden angerichtet und
vielleicht auch Menschen gefdhrdet. Des-
halb bin ich froh, dass wir dem Sturm
zuvorgekommen sind. Mitder Umzonung
des stidlichen Teils des Herbag-Areals
konnte ein wichtiger Meilenstein erreicht
werden. Das Herbag-Areal wird in Zu-
kunfteine noch wichtigere Ertragsstiitze
sein flir die Ortsgemeinde. Mit der akti-
ven Bewirtschaftung der Vermdogens-
werte verfolgt der Verwaltungsrat die
Absicht, immer wieder neue Einnahme-

quellen zu erschliessen. Diese ermogli-
chen es uns, den Einwohnerinnen und
Einwohnern von Schmerikon weiterhin
viele offentliche Leistungen zu erbringen
und so unser Dorf noch attraktiver zu
machen. Der anstehende Umbau der Al-
ten Zementi zeigt dies beispielhaft auf.

Die Ortsgemeinde mit ihrer langen Ge-
schichte ist verpflichtet, langfristig und
auch flir kommende Generationen zu
handeln. Deshalb freut es mich sehr, dass
mit den Eigentiimern des oOstlichen Teils
vom «Bergli» eine Losung gefunden wer-
den konnte. So kann die Ortsgemeinde
auf die Entwicklung eines Gebietes Ein-
fluss nehmen, welches fiir das Ortsbild
bedeutend ist.

Zum Abschluss eines spannenden Jahres
danke ich meinen Kolleginnen und Kolle-
genim Ratund der Verwaltung aber auch
allen, die sich fiir unser Dorf engagiert
haben.

Andreas Kuster
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Amtsbericht 2017

Burgerschaft und Verwaltung

Ordentliche Biirgerversammlung
Die ordentliche Biirgerversammlung
wurde am 17. Médrz 2017 im Hotel Seehof
abgehalten. Anwesend waren 112 Biirge-
rinnen und Biirger, entsprechend 18.64%
der Stimmberechtigten. Die hohe Besu-
cherzahl war sehr erfreulich und zeugt
von einem grossen Interesse an den Be-
langen der Ortsgemeinde.

Die Versammlung wurde zum ersten Mal
vom neuen Prédsidenten geleitet. Neben
den ordentlichen Traktanden Rechnung
2016 und Voranschlag 2017, welche dis-
kussionslos im Sinne des Verwaltungsra-
tes passierten, hatten die Teilnehmer
iiber die Auflosung der Vorfinanzie-
rungsreserven zu befinden sowie die
Abrechnung der Erschliessung Industrie
Harti abzunehmen. Der Antrag zur Auf-
losung der Vorfinanzierungsreserven
von total Fr. 2'332°202.85 per 31.12.2017
und die Verwendung des Betrages fiir
zusatzliche Abschreibungen des Verwal-
tungsvermogens wurde einstimmig ge-
nehmigt. Auch die Abrechnung der Bau-
kosten fiir die Erschliessung des Indust-
riegebietes Harti mit einer Kostentiber-
schreitung von Fr. 55'419.85 wurde gross-
mehrheitlich und ohne Gegenstimme ge-
nehmigt.

Rat - Kommissionen

An 16 ordentlichen Sitzungen wurden die
verschiedenen Geschéfte behandelt. Da-
neben fielen fir die einzelnen Ratsmit-
glieder verschiedene ausserordentliche
und ressortspezifische Sitzungen und
Besprechungen an. Diese betrafen unter
anderem unsere Vertreter im Einbiirge-
rungsrat, in der Naturschutzkommission,
in der Permiterkommission des Aabachs,
der Betriebskommission der Baugesell-
schaft Seefeld sowie in der Konzept-
gruppe Alte Zementi.
Beideralljahrlichen Aussprache mit dem
Gemeinderat informierten sich die Réte
gegenseitig tiber den Stand verschiedener
Projekte. So wurden u.a. raumplaneri-
sche Themen (Richtplan, Zonenplan,
Umzonungen), Erschliessungsthemen
(Doppelspur SBB, Industriestrasse/Ver-
bindungsstrasse A53-Gaster, Zentrums-

gestaltung) sowie Naturschutzthemen
(Aabach-Delta) thematisiert.

Geschaftspriifungskommission

Die ordentliche Revision der Rechnung
2017 und des Voranschlages 2018 fand
am 9. Februar 2018 statt und stellte den
verantwortlichen Organen ein gutes
Zeugnis aus. Die Ressortpriifung, dies-
mal das Ressort Hafen, verlief ebenfalls
positiv. Die gepriiften Bereiche funktio-
nieren gut. Trotzdem konnten einige An-
regungen aufgenommen und behoben
werden.

Giiterbegehung

Die Giiterbegehung fiihrte am 19. August
von der Seeanlage zu Fuss zum Herbag-
Areal. Ein kurzer Rundgang auf dem
Areal endete beim Herbag-Turm, welcher
bereits eingeriistet auf den Riickbau war-
tete. Neben den Betriebsbesichtigungen
der Firmen Baubedarf und US Nautic
konnten die Besucher Spannendes tiber
den Riickbau des Herbag-Turmes sowie
Informationen tiber die geplante Teilzo-
nenplandnderung des siidlichen Herbag-
Areals erhalten.

Bei idealem Wetter konnte der Nachmit-
tag in der Alten Zementi in gemitlicher
Runde bei Speis und Trank ausklingen.

Christbaumverkauf

Dank Schneefall bis in die Niederungen
konnte wieder einmal eine weihnachtli-
che Stimmung erwartet werden. Am Frei-
tagnachmittag war es jedoch erstaunlich
warm und sonnig, in der Nacht auf Sams-
tag wurden die Christbaume aber von
Schnee bedeckt. Leider ging am Samstag
der Schneefall in Regen iiber. Trotzdem
war die kleine Festwirtschaft gut besucht
und man konnte bei Glihwein und Wie-
nerli gemitlich zusammensitzen. Mit 187
verkauften Baumen, davon 165 Nord-
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Amtsbericht 2017

mannstannen, war der Absatz leicht un-

ter dem Vorjahr (198 Stiick).

Geburtstage

Verschiedene Biirgerinnen und Biirger
konnten im vergangenen Jahr hohe
Geburtstage feiern.

90 Jahre und dlter wurden:

Krauer Maria, Oberseestrasse 14,

am 2. September, 96 Jahre
Krauer-Géahler Ida, Oberseestrasse 14,
am 2. Dezember, 96 Jahre
Kriech-Biisser Ida, Oberseestrasse 14,
am 8. Juni, 95 Jahre

Kriech-Rickli Theo, Oberseestrasse 14,
am 17. Oktober, 93 Jahre
Miiller-Lohrer Josef, Oberseestrasse 14,
am 11. April, 92 Jahre

Kriech-Hager Barbara, Oberseestrasse
10, am 22. Juli, 91 Jahre

Jud-Miiller Josy, Spitze 1,am 11.
November, 91 Jahre

Miiller Lukas, Schlattgasse, am 26.
Januar, 90 Jahre

Kuster Leo, Obstwachsstrasse 7,

am 12. Februar, 90 Jahre
Miiller-Seliner Paula, Oberseestrasse
14, am 30. Mérz, 90 Jahre
Miiller-Baumgartner Lydia, St.Galler-
strasse 28, am 26. Juni, 90 Jahre

Kriech-Hager Moritz, Oberseestrasse 10,

am 31. Oktober, 90 Jahre

Geburten

Oezcan Aylis, 16. Mai 2017, Tochter
von Siikiir und Burcin Oezcan
Gjykaj Klea, 5. Juni 2017, Tochter
von Kristjan und Lidi Gjykaj-Gojani

Todesfille

Arnold-Miiller Anne-Marie, Thg. 1940,
am 7. Januar 2017

Miiller-Gumann Klara, Jg. 1930, am

7. Mirz 2017

Miiller-Kuster Beda, Jg. 1939, am

25. Mai 2017

Middendorf-Miiller Edith, Jg. 1933, am
31. Mai 2017

Kuster-Miiller Agnes, Jg. 1939, am
3.Juni 2017

Miiller-Lohrer Agnes, Jg. 1925, am
25.Juni 2017
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Kriech-Hager Barbara, Jhg. 1926,
am 23. Juli 2017

Miiller-Lohrer Josef, Jg. 1925,

am 15. September 2017

Hofliger Rolf, Jg. 1953,

am 26. Dezember 2017

Jungbiirger

Im Jahre 2017 wurden folgende Biirge-
rinnen und Biirger mit Jahrgang 1999
volljahrig:

Blarer Sandra, Hauptstrasse 81
Giordano Donato, St.Gallerstrasse 32
Huber Manuel, Obergasse 21a

Loffler Kevin, Buchstockstrasse 5
Mala Patrik, St.Gallerstrasse 10
Mijacevic Anabela, Schlattgasse 5
Miiller Natalie, Uznabergstrasse 3
Miiller Karin, Goldberg

Puskaric Marko, Miirtschenstrasse 10
Stucki Thomas, Seeblickstrasse 5
Tosic Dario, Lanzenmoosstrasse 15

Einbiirgerungen

Auch 2017 erlangten verschiedene Perso-
nen das Schmerkner-, respektive das
Schweizer Biirgerrecht. Eingeblirgert
wurden 18 Personen mit Schweizer Pass
und neun auslandische Bewerberinnen
und Bewerber.

Statistik

Am 31. Dezember 2017 zdhlte Schmeri-
kon 3686 (Vorjahr 3691) Einwohnerinnen
und Einwohner.

Davon sind 758 (Vorjahr 746) ortsansas-
sige Biirgerinnen und Biirger. Dies ent-
spricht 20.6% (Vorjahr 20.2%) der Gesamt-
bevolkerung.
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Ressortberichte

Hafen

Das Jahr 2017 war fiir das Ressort Hafen
relativ ruhig. Die Verwaltung hatte sich
mit verschiedenen Mutationen zu befas-
sen, die Platze konnten jeweils direkt
weitervermietet werden.

Im Juli wurden bei der Seeanlage
Schwimmbojen gesetzt, was die Sicher-
heitim Bereich der Einfahrt in den Hafen
Rheinkies erhoht. Schwimmende und
Bootsfahrer werden so optisch aufeinan-
der aufmerksam gemacht.

2016 erteilte der Verwaltungsrat dem
Betreiber linthboot.ch die Bewilligung
zur Auswasserung der Boote hinter der
Halle 2. Der Betreiber bietet ab Ziegel-
briicke einen Schlauchbootverleih an. Die
Boote konnen beim Giessen, bei der Gry-
nau und im Hafen Schmerikon deponiert
werden, wo sie dann abends vom Vermie-
ter abgeholt werden. Seit 2017 liegen dem
Betreiber samtliche Bewilligungen vor
und das Angebot wurde bereits rege ge-
nutzt. Der Verwaltungsrat testete das
Angebot am 24. August selber, um sich
ein Bild davon zu machen. Das Material
und die Organisation klappten einwand-
frei, trotzdem schafften es die beiden
Boote aufgrund eines sehr rasch aufge-
kommenen Sturmes nur bis zur Grynau
und nicht bis in den Hafen Schmerikon.

Wie in den Vorjahren wurden rund 70
Boote ausgewassert und auf dem Park-,
resp. Winterlagerplatz zur Uberwinte-
rung stationiert.

Sanierung Mole Hafen Bad

Bereits im Rahmen der ersten Etappe der
Neugestaltung der Seeanlage wurde fest-
gestellt, dass die Mole betrachtlich unter-
spult ist und mittelfristig Sanierungsbe-
darf besteht. Deshalb wurde im vergan-
genen Jahr das auf Wasserbau speziali-
sierte Ingenieurbliro Staubli, Kurath &
Partner AG, Ziirich beauftragt, eine Zu-
standsaufnahme durchzufiihren. Die
Aufnahmen wurden im September ge-
macht und in einem Bericht zusammen-
gefasst. Die Aussenmole befindet sich
mehrheitlich in einem schadhaften bis
schlechten Zustand und sollte mittelfris-
tig saniert werden. Im Laufe des Jahres
2018 soll ein Vorprojekt mit Kostenschat-
zung ausgearbeitet werden, welches der
Biirgerschaft als Entscheidungsgrund-
lage dienen soll.

Seeanlage - Nebenbaute Pier8716

Bereits 2016 war die Erstellung einer Ne-
benbaute fiir das Leergut sowie fir ein
Kiihl-und Gefrierlager geplant. Um diese
Nebenbaute realisieren zu konnen,

musste zuerst der rechtsgiiltige Uberbau-
ungsplan Seeufergestaltung angepasst
werden. Nachdem diese Anpassung ge-
nehmigt wurde und auch die Baubewilli-
gung vorlag, konnte die Erstellung im
vergangenen Jahr realisiert werden. Mit
den Arbeiten wurden die Firmen Wespe
Bau AG, Clart Metallbau und Dani Vogt
Holzbau beauftragt. Im Voranschlag wa-
ren Fr. 65’000.00 inkl. Planung vorgese-
hen. Die effektiven Kosten fiir die Neben-
baute inkl. Planungskosten und Bewilli-
gungsgebiihren beliefen sich auf Fr.
59430.00. Die Kiihl- und Gefrieranlage
wurde vom Mieter selber angeschafft und
eingebaut.

Strassen/Briicken

Beiden allgemeinen Strassen der Ortsge-
meinde war der Unterhalt gering. Der

Ortsgemeinde Schmerikon | 5



Amtsbericht 2017

Unterhalt der Waldstrassen wurde vom
Teilzeitmitarbeiter der Ortsgemeinde aus-
geflihrt. Dazu gehort das Reinigen der
Wassergrdaben und der Strassenquerun-
gen sowie kleinere Reparaturarbeiten bei
den Kiesstrassen und den Wald-und Wan-
derwegen. Im vergangenen Jahr waren
keine aufwendigen Reparaturen und
Spiilarbeiten notwendig.

Die Briicken wurden von einer Zimmerei-
firma kontrolliert, gereinigt und wo notig
repariert.

Forst

Holzerei

Auch im vergangenen Jahr wurde nur das
notwendigste Holz geschlagen. Die Ver-
kaufspreise fiir Sdgereiholz sind weiter-
hin auf einem sehr tiefen Niveau. Der
Verkauf von Bauholz ist kostendeckend,
der Bedarf jedoch sehr schwankend und
es muss innertkiirzester Zeit auf die Bau-
stellen geliefert werden konnen. Dank der
guten Beziehungen zum Baugewerbe und
dem grossen Einsatz unseres Revierfors-
ters konnten wir einen Teil des Holzschla-
ges an das Baugewerbe verkaufen. Diese
Lieferungen bestehen im Wesentlichen
aus Rammpfahlen, Verbauungsholz und
Stammbholz fiir Abstiitzungen.

An der neuen Eschenbacherstrasse, beim
Grottenweg, an der Bannwaldstrasse so-
wie im Buchberg (beim Tunnelportal)
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wurden Sicherheits-Holzschldge durch-
gefiihrt. Das europaweite Eschensterben
durch eine Pilzkrankheit stellt den Haupt-
grund fiir diese Massnahme dar. Auch im
Fohrenwaldli und beim Jostenplatz wur-
den Sicherheits-Holzschldage durch-
gefiihrt. Da die Spiel- und Grillplédtze
dort speziell in den warmen Jahreszeiten
sehr gut besucht sind, muss die Sicher-
heit mit hochster Prioritat gewahrleistet
sein.

Unter der Aufsicht eines Umwelt-Ingeni-
eurbiiros hatdie Forstgruppe den unteren
Aabachabschnitt geméss Unterhaltsplan
gepflegt. Diese Arbeiten sind notwendig,
damit die Hochwassersicherheit gewahr-
leistet werden kann.

Wertholzverkauf

Da im letzten Winter kein geeignetes,
wertvolles Holz aus den Holzschligen
angefallen war, konnte die Ortsgemeinde
2017 kein Holz fiir den Wertholzverkauf
in Kaltbrunn liefern.

Hobbyholzer

Als kleines Dankeschon fiir ihren freiwil-
ligen und fiir unsere Waldungen sehr
wichtigen Einsatz, wurden die gut 20
Hobbyholzer am 19. Mai zu einem Nacht-
essen im Seehof eingeladen. Ebenfalls
dabei war die Forstgruppe Kaltbrunn,
welche unsere Waldungen seit vielen Jah-

ren zuverldssig und naturschonend pflegt
sowie die durch unseren Forster Sepp
Kuriger angeordneten Holzerarbeiten
ausfiihrt.

Wald- und Seeuferreinigung

Im vergangenen Jahr wurde die Waldrei-
nigung mangels Arbeiten abgesagt. Dies
ist sicherlich ein Zeichen dafiir, dass diese
Arbeiten wahrend Jahren erfolgreich
durchgefiihrt worden sind. Der Aufwand
zahlt sich aus und nach einer einmaligen
Pause soll die Waldreinigung wieder jahr-
lich durchgefiihrt werden.

Die Seeuferreinigung fand am 7. April
trotzdem statt. Mit Hilfe der Pontoniere
Schmerikon wurden die Ufer der Batzi-
mattinseln gereinigt. Diese Arbeiten wer-
den alle zwei Jahre durchgefiihrt.

Naturschutz

Aufwertung fiir Amphibien

in der Bdtzimatt

Unter Federfiihrung der Stiftung Lebens-
raum Linthebene und in Koordination mit
dem Amt fir Natur, Jagd und Fischerei
Schwyz (ANJF) konnten in der Batzimatt
die Bedingungen fiir die sehr seltene
Gelbbauchunke durch Ausheben der Gra-
ben entlang der Strasse markant verbes-
sert werden. Gleichzeitig wird die Strasse
vor Wasser geschiitzt, was deren Lebens-
dauer verlangert.




Fiir das Jahr 2018 sind am Waldrand wei-
tere Eingriffe zum Schaffen von Laichge-
wiassern geplant. Die Amphibienfach-
stelle konnte im Auftrag des Kantons
Schwyz feststellen, dass es sich bei der
Batzimatt um das artenreichste Gebiet
auf schwyzer Boden handelt und sich sol-
che Massnahmen entsprechend lohnen.

Konzept Grosse Allmeind

Das Amt fiir Natur, Jagd und Fischerei des
Kantons St.Gallen (ANJF) hat den Auftrag
erteilt, fiir die Grosse Allmeind ein Kon-
zept zu erarbeiten, wie die hohen Natur-
werte im Gebiet aufeinander abgestimmt
und priorisiert werden sollen, damit die
aktuelle Bewirtschaftung optimiert wer-
den kann. Immer wieder wird von Fach-
leuten unterstrichen, wie wertvoll die
Schmerkner Allmeind fiirimmer seltener
gewordene Tier- und Pflanzenarten ist.
Die Priorisierung der Arten und das Defi-
nieren der Massnahmen ist eine grosse
Herausforderung, weil diverse Interessen
berticksichtigt werden miissen. Zum Bei-
spiel soll die Verschilfung des Gebiets
reduziert werden, weil das Landschilf die
viel wertvollere Moorvegetation ver-
drangt. Dazu ist jedoch ein zuséatzlicher
Schnitt im Sommer notig, welcher wie-
derum den bereits blithenden Orchideen
oder den briitenden Vogeln schaden kann.

Aabach - Entwicklungs- und Pflegekonzept
Oberhalb des Deltas wurde Anfang Jahr
ein grosserer Holzschlag vorgenommen,
um die Ufergeholze nicht verwalden zu
lassen, den Lebensraumanspriichen typi-
scher Arten zu entsprechen und auch die
Sicherheit der Spazierganger zu gewahr-
leisten. Es ist eine grosse Herausforde-
rung, ein ausgeglichenes Verhaltnis zwi-
schen Schutz und Nutzung des sehr at-
traktiven Gebiets um den Aabach zu
schaffen. Der Gemeinderat versucht,
Nutzungsanspriiche, Hochwassersicher-
heit und Schutzinteresse der nahegelege-
nen Naturschutzgebiete auf einen ge-
meinsamen Nenner zu bringen. Wie die
Diskussion um die Beruhigung des Ge-
biets durch z.B. das Hundeverbot zeigt, ist
es sehr schwierig, tiber akzeptable Losun-

gen sachlich zu diskutieren und mit Inte-
ressenkonflikten konstruktiv umzuge-
hen. Auch die Ortsgemeinde wird diese
Themen weiterhin begleiten.

Naturschutztag

Wiederum wurde mitder Oberstufe in der
letzten Schulwoche vor den Sommerfe-
rien der jahrliche Naturschutztag durch-
gefiihrt. DieJagdgesellschaft organisierte
in verdankenswerter Weise diesen An-
lass, um den Neophyten (besonders der
kanadischen Goldrute) im Wald, Sied-
lungsgebiet und entlang der Aabach-und
Seeufer Herr zu werden. Fiir die Schiiler
und Lehrer ist der Halbtageinsatz eine
willkommene Abwechslung zum kopflas-
tigen Schulendstress vor den Sommerfe-
rien. Das von der Ortsgemeinde finan-
zierte Mittagessen fiir die Leiter in der
Jagdhiitte wird sehr geschétzt.

Landwirtschaft

Grabenreinigung Bdtzimatt und Grosse
Allmeind

Die Unterhaltsarbeiten der Entwésse-
rungsgraben werden jeweils im Winter
ausgefiihrt, weil die Maschinen auf gefro-
renen Boden fahren miissen, um Schaden
in der Vegetationsdecke zu vermeiden.
Durch die warmer werdenden Winter ver-
kiirzt sich das Zeitfenster fiir solche Ein-
griffe. In der Batzimatt konnten die Arbei-
ten in zwei Etappen ausgefiihrt werden,
aberin der Grossen Allmeind musste man
sich schliesslich auf einen minimalen
manuellen Unterhalt durch das Asylbe-
werberteam beschranken. Die Grabenrei-
nigungen in der Allmeind sind in diesem
Winter dringend notig, um den Streu-
schnitt im Herbst auf geniigend entwés-
serten Boden zu ermoglichen. Weil der
Lebensraum in den Graben wertvoll ist,

Ortsgemeinde Schmerikon | 7



Amtsbericht 2017

werden die Arbeiten gestaffelt ausge-
fiihrt, um die dort tiberwinternden Lar-
ven zu schonen.

Landvergabe

2017 wurden infolge Betriebsaufgaben
zweier auswartiger Landwirte in der
Grossen Allmeind zwei Streuparzellen
zur Neuverpachtung frei. Die Vergabe der
insgesamt 226 Aren Streufldche erfolgte
an einheimische Landwirte.

Liegenschaften

Durch die erneute Reduktion des Refe-
renzzinssatzes von 1.75% auf neu 1.50%
profitierten die Wohnungsmieterinnen
und Wohnungsmieter von einer Mietzins-
senkung. Die Mietzinsen wurden per
1. Oktober 2017 angepasst. Bei der Lie-
genschaft Hirzen betrdgt die Reduktion
rund Fr. 2’700.00 und beim Rothus rund
Fr. 2’800.00 im Jahr.

Hirzen

Per 30. Juni 2017 hat die Firma Hubatka
und Peyer Architektur die Bliros im 2. 0G
gekiindigt. Die 5-Zimmerwohnung, die
als Biiro genutzt wurde, konnte ohne
Leerstand der politischen Gemeinde ver-
mietet werden. In den Raumlichkeiten
befindet sich neu die Bauverwaltung,
welche von Marco Luginbiihl geleitet
wird.

Rothus
Auch die Liegenschaft Rothus war das
ganze Jahr voll vermietet. Mitte Marz
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wurde das Dach und die Fassade des gan-
zen Gebaudes gereinigt. Ebenfalls wur-
den die Baume auf der Nordseite gefillt.
Die Hohe der Baume und die Ndhe zur
Fassade begtinstigte die Moosbildung an
der Nordfassade und fiihrte zu Verstop-
fungen der Dachrinne.

Alte Zementi

Die Alte Zementi wurde 2017 wéahrend 13
Wochen vermietet. Dies ist gegeniiber
dem Vorjahr eine Steigerung von ca. 30%.
Fiir 2018 sind bereits wieder elf Wochen
vergeben. Obwohl vor dem geplanten Um-
bau auf Vermietungsaktivitdten verzich-
tet wird, sind dies erfreuliche Zahlen,
welche die Beliebtheit der Liegenschaft
und das Potenzial nach dem Umbau auf-
zeigen.

Die Konzeptgruppe verabschiedete an
ihrer Sitzung vom 2. Februar den Archi-
tektenvorschlag, welcher weiterbearbei-
tet wurde, sodass am 15. Juni 2017 das
Baugesuch eingereicht werden konnte.
Gleichzeitig entschied die Konzept-
gruppe, eine kleinere Kerngruppe einzu-

setzen, um die weitere Umsetzung des
Projektes moglichst effizient voranzutrei-
ben. Nach Riickzug einer Einsprache aus
der Nachbarschaft erteilte der Gemeinde-
ratam 29. August die Baubewilligung fiir
die Renovation. Weitere Details werden
im separaten Antrag erlautert.

Herbag-Areal

Des Herbag-Areal war auch im vergange-
nen Jahr voll vermietet. Bei zwei kleinen
Lagerrdaumen kam es zu Mieterwechseln.
Aufgrund der Nachfrage nach gilinstigem
Lagerraum konnten diese jedoch ohne
Unterbruch weitervermietet werden.
Aus Sicherheitsiiberlegungen hat der Ver-
waltungsrat 2016 entschieden, den Ab-
bruch des Turmes an die Hand zu neh-
men. Im Voranschlag 2017 waren dafiir
insgesamt Fr. 160’000.00 vorgesehen. Das
Architekturbiiro Wintsch & Partner, Us-
ter wurde beauftragt, die Abbruchbewil-
ligung einzuholen und die Ausschreibung
inklusive des Kostenvoranschlages zu
erstellen. Der Kostenvoranschlag sah Ge-
samtkosten in der Hohe von Fr. 150°000.00




Geschichte und Bedeutung
des Schmerkner Herbag-Areals

Die Schmerkner Genossengemeinde, ab
2003 Ortsgemeinde genannt, hat betrdcht-
lich zur Entwicklung des Dorfes beigetra-
gen. Beredtes Zeugnis davon legen die
Bebauungspldne im Seegarten und auf
dem Areal der ehemaligen Herbag ab.

Weite Teile des stidostlichen Gemeinde-
gebietes waren bis zum Beginn des
zwanzigsten Jahrhunderts im Besitz der
Ortsbiirger. Insbesondere das Gebiet
stidlich der Eisenbahnlinie wurde als
Weide-, Streu- und Pflanzland genutzt.

Schaffung von Arbeitsplatzen
durch Abgabe

von Grundeigentum

Zur Schaffung von Arbeitsplatzen gab
die Genossengemeinde 1906 im heuti-
gen Seegarten Land kostenlos an Beat
Stoffel, St.Gallen ab. Das Textilunter
nehmen firmierte von 1911 bis 1967 als
St.Galler Feinwebereien AG, 1967 bis
1975 als Stoffel AG und von 1975 bis 1999
als Stoffel Textil AG. Ab 1967 war die
Firma im Besitz von Burlington und ging
1975 an die Legler-Gruppe iiber. Von
1999 bis 2015 gehorte das Areal der See-
garten Schmerikon AG und ist seit 2015
im Besitz der Ingena Ingenieurbiiro fir
Hoch- und Tiefbau AG. Mit dieser Ent-
wicklung boten sich iiber mehr als ein
Jahrhundert zuerst Schweizerinnen und
Schweizern und spater auch Auslande-
rinnen und Ausldandern Verdienstmog-
lichkeiten im Dorf. Kiinftig wird der
Seegarten als Wohn- und Gewerbezone
verstarkt der Wohnnutzung dienen.

Von der Industrie- zur Wohn-

und Gewerbezone

Ein analoger Prozess spielte sich im Ost-
teil der Gemeinde siidlich der Bahngleise
ab. 1922 verkaufte die Genossengemeinde
5’000 m?Land zum Preis von 69.44 Rap-
pen/m?an die Betonschleuderwerke AG,
Solothurn mit Filiale in Schmerikon.

1926 griindete die 1917 entstandene
Herba AG nach der Ubernahme des Be-
tonschleuderwerkes Schmerikon - her-
vorgegangen aus der ehemaligen Kunst-
steinfabrik Wenk - eine Zweigniederlas-
sung. 1934 anderte die Firma ihren Na-
men auf Herbag, Herstellung von
Baustoffen AG mit Sitz in Rapperswil.
1952 wurde zur Herstellung von Réhren
eine neue Werkhalle gebaut. 1962 folgte
ein modernes Schleuderbetonwerk. Eine
weitere Halle ermdglichte ab 1971 die
Fabrikation von grossen Betonelemen-
ten. Zusatzliche Fabrikationsraume
wurden 1980 bis 1988 realisiert. 1986/87
griindeten die Herbag Baustoffe AG und
die zu Hunziker Baustoffe gehdrende
Steinfabrik am Ziirichsee AG, Pfaffikon
SZ gemeinsam die Basag Baustoffe
Schmerikon AG. 1992 beschaftigte die
Herbag 37 Mitarbeiter. Die Basag in
Schmerikon zdhlte damals 55 Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter. Das ge-
meinsame Areal nordlich und stidlich
der Allmeindstrasse war auf 54’184 m?
angewachsen. Das Fabrikationspro-
gramm umfasste Kanalisations- und
Schachtrohre, Verbund- und Pflaster-
steine, Rasengittersteine, Gehweg-
platten, Blockstufen, Pflanzentroge,
Boschungssteine, Tischtennis-Tische,
Garten-Cheminées sowie Kunst- und
Natursteine. Per Ende 1997 stellte die
Herbag die Produktion von Betonwaren
ein.

Grundstiick-Verkaufe

an Feldmann AG und
Ortsgemeinde Schmerikon

2004 verkaufte die Herbag nordlich der
Allmeindstrasse rund 15’000 m? Boden
an die Feldmann AG. Die Ortsbiirger
stimmten am 17.Juni 2005 dem Kauf der
Parzelle 488 stidlich der Allmeind-
strasse im Ausmass von 38’378 m? zum
Preis von rund 9.2 Millionen Franken zu.
Damit schaffte die Ortsgemeinde die
Basis fiir eine Erneuerung des Areals.
Am 15. August 2017 legte die Politische
Gemeinde den Teilzonenplan Herbag-
Areal Stid auf. Dieser sieht eine Umzo-
nung von der bisherigen Industriezone
in Wohnzone 4, Wohn-und Gewerbezone
3 und Griinzone vor.

Ideales Umfeld fiir neuen
Wohnraum

Mit der Umzonung des Herbag-Areals
Std besteht die einmalige Gelegenheit
fiir eine Wohnnutzung inmitten eines
intakten, attraktiven und vielgestalti-
gen Umfeldes. Stetige Verdnderungen
und Anpassungen an jeweilige Zeiten
und Konstellationen haben wahrend der
vergangenen hundert Jahre die Dorfge-
meinschaft weitergebracht, in die Zu-
kunft gefiihrt und den heutigen hohen
Standard ermoglicht. Die Ortsgemeinde
hat diesen Prozess stets fiihrend beglei-
tet und fiir das Dorf gesorgt.

Hans-Peter Keller

Luftbild aus dem Jahr 1927: Die Schmerkner Allmeind ist noch weitgehend unbebaut.
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vor. Der Verwaltungsrat entschied, die
Bauleitung selber durch VR Fredi Hild-
brand zu machen. Der Riickbau konnte fiir
total Fr. 141°018.05 abgerechnet werden
und liegt somit Fr. 18’981.95 unter dem
Investitionskredit.

Herbag-Areal - Umzonung

Auf der Basis des Richtprojektes von of-
fice haratori, hat der Ortsplaner der poli-
tischen Gemeinde den Teilzonenplan
Herbag-Areal Stid ausgearbeitet. Die Um-
zonung erfolgt in zwei Etappen. Die std-
liche Parzellenteilfliche (17’704 m?) soll
in die Wohnzone W4 und der mittlere
Bereich (4710 m?) rund um die beste-
hende Langshalle in die Wohn-Gewerbe-
Zone WG3 umgezont werden. Die nordli-
che Parzellenteilflache von 14034 m?
bleibt bis zur ndchsten Zonenplanande-
rung in der Industriezone.

Der Gemeinderat hat den Teilzonenplan
Herbag-Areal Siid am 15. August 2017
genehmigt und erlassen. Vom 23. August
bis 21. September 2017 wurde dieser 6f-
fentlich aufgelegt. Es sind keine Einspra-
chen eingegangen und das fakultative
Referendum wurde nicht ergriffen.

Der Teilzonenplan Herbag-Areal Sid
wurde im Dezember 2017 dem Amt fiir
Raumentwicklung und Geoinformation

zur Genehmigung eingereicht. Das Bau-
departement hat den Teilzonenplan am
28. Dezember 2017 genehmigt.

Kleine Allmeind -

Einzonung Teilparzelle 246

Die Parzelle 246 befindet sich heute teil-
weise im tbrigen Gemeindegebiet. Der
nordwestliche Bereich der Parzelle befin-
det sich in der Gewerbe-Industrie Zone
und ist nicht iberbaut. Um eine sinnvolle
und zweckmissige Uberbauung zu er-
moglichen, soll die bestehende Gewerbe-
Industrie Zone gegen Osten bis zum Aa-
bach vergrossert respektive der Teilbe-
reich eingezont werden.

Aufgrund der geplanten Einzonung wird
die Bauzonenflache der Gemeinde Schme-
rikon um 11478 m? vergrossert. Diese
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Flache muss mittels Auszonungen kom-
pensiert werden. Zusammen mit der west-
lichen Fldache entsteht eine zusammen-
héngende Fldche von 16’301 m? fiir eine
Gewerbe-Industrienutzung. Als Kompen-
sation wird auf der Parzelle 246 eine Fla-
che von der WG3 in die Landwirtschafts-
zone ausgezont. Als weitere Kompensa-
tionsflache dient eine Teilflache der Par-
zelle 1249 (Harti).

Das Biiro ERR Raumplaner AG hat den
Teilzonenplan Chli Allmeind ausgearbei-
tet, welcher vom Gemeinderat am 15. Au-
gust 2017 erlassen wurde. Gleichzeitig
wurden fiir die Auszonungen die entspre-
chenden Teilzonenpldne ausgearbeitet
und vom Gemeinderat erlassen. Gegen
den Teilzonenplan Chli Allmeind sind
keine Einsprachen erhoben worden und
auch das Referendum wurde nicht ergrif-
fen. Jedoch sind gegen die Auszonungen
je eine Einsprache eingegangen. Wegen
Einsprachen gegen die Auszonungen
kann der Teilzonenplan Chli Allmeind bis
auf weiteres nicht dem Amt fiir Raument-
wicklung und Geoinformation zur Geneh-
migung eingereicht werden. Aufgrund
der geplanten Erschliessung an den Auto-
bahnanschluss respektive an die geplante
Umfahrungsstrasse A53-Gaster und der
Lage angrenzend an den Gewdsserraum
des Aabachs ist eine Bewilligung weiter-
hin ungewiss.

Beteiligung Baugesellschaft Seefeld

Die Baugesellschaft Seefeld weist im Ge-
schéftsjahr 2016/17 einen Bruttoerlds von
Fr.376'747.50 aus (Vorjahr Fr.377°744.24).
Die Vermietungslage entspricht prak-
tisch einer Vollvermietung bis auf einen



Tiefgaragenplatz sowie einer Wohnung
wéhrend eines Monates aus Sanierungs-
griinden.

Die Balkonsanierung in der Hohe von Fr.
2197903.65 wurde iiber die Verwaltungs-
rechnung abgerechnet. Somit resultierte
ein negatives Ergebnis I (vor Auflosung
der Riickstellung und Abschreibungen)
von Fr. - 59°870.61. Die Betriebskommis-
sion beschloss die Auflosung der Riick-
stellung von Fr. 200°000.00 fiir die Bal-
konsanierung sowie eine Abschreibung
iber Fr. 90’000.00. Damit resultiert ein
positives Ergebnis II von Fr. 50°129.39.
Der Anteil der Ortsgemeinde betragt 50%
oder Fr. 25’064.69. Das Eigenkapital der
Gesellschafter wurde mit 1.5% verzinst.

Dank

Herzlichen Dank allen, die auch 2017 da-
fir sorgten, dass wir unsere Aufgaben
erfolgreich und termingerecht erfiillen
konnten. Es sind dies die Mitglieder der
Geschiaftsprifungskommission und die
externe Revisionsstelle. Die Priifung der
Rechnung und der Aktivitaten in den ein-
zelnen Ressorts lieferte uns wiederum
wertvolle Hinweise. Den Stimmenzahlern
verdanken wir den korrekten Ablauf der
Abstimmungen an der Biirgerversamm-
lung. Der Verwaltung mit Ratsschreibe-
rin Evi Wenk und dem Finanzverwalter
Martin Hofer verdanken wir die sorgfal-
tige Erledigung aller anfallenden Sekre-
tariatsarbeiten und die professionelle und
ausserst speditive Fiihrung der Buchhal-
tung sowie die Unterstiitzung in gemein-
derechtlichen Angelegenheiten.

Unsere Raumpflegerin Ljiljana Maksic
schliesslich pflegte Biiros und Sitzungs-

zimmer und sorgte fiir eine einladende
und angenehme Atmosphare.

Auch im vergangenen Geschiftsjahr
durfte Waldchef Karl Koller auf die kom-
petente Fliihrung unseres Forstbetriebes
durch den Forster Sepp Kuriger zahlen. Er
pflegt unseren Wald nicht nur unter 6ko-
logischen Gesichtspunkten, sondern hat
auch die Kosten unter Kontrolle. Dies ist

im aktuellen Umfeld mit den sehr tiefen
Holzpreisen eine grosse Herausforde-
rung. Nicht wegzudenken fir die Pflege
und den Unterhalt der See- und Hafenan-
lagen ist Herbert Kriech, welcher seine
Aufgabe mit Herzblut erfillt. Thm zur
Seite steht Anton Kuster, der sich vor al-
lem um den Spielplatz im Fohrenwaldli
und die Wald- und Wanderwege kiim-
mert.

Wir danken auch allen, die sich bei ver-
schiedenen Gelegenheiten fiir die Ortsge-
meinde engagiert und an Anldssen der
Ortsgemeinde teilgenommen haben.
Schliesslich danken wir aber Ihnen als
Ortsbiirger, die dem Rat und der Verwal-
tungauch im vergangenen Jahr Vertrauen
und Unterstiitzung entgegenbrachten.

Der Verwaltungsrat

et
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Rechnung 2017

Die Jahresrechnung 2017 mit Bruttoauf-
wendungen von Fr. 4486’835 und Brutto-
ertragen von Fr. 4524°215 schliesst mit
einem Ertragsiiberschuss von Fr. 37’380
ab. Das Budget 2017 sah einen Ertrags-
iiberschuss von Fr. 17’600 vor. Demgegen-
iiber schliesst die Rechnung 2017 mit
einer Besserstellung von Fr. 19°780 ab.

Der Hafen schliesst mit einem Ertrags-
iiberschuss von Fr. 155’613 ab. Budgetiert
war ein Ertragsiiberschuss von Fr.
181’600, was einer Schlechterstellung von
Fr. 25’987 entspricht.

Der Verwaltungsrat schlagt vor, den Er-
tragsiiberschuss wie folgt zu verwenden:
Fr.37°380 Einlage in Reserve fiir zukinf-
tige Aufwandiiberschiisse.
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Abweichungen und Erlduterungen
zu einzelnen Positionen:

Biirgerschaft, Behorden,
Verwaltung

Die Bruttoaufwendungen in dieser Glie-
derung schliessen um 2’200 Franken
uber dem Voranschlag ab. Der Aufwand
fir den Verwaltungsrat war 8100 Fran-
ken hoher, derjenige der allgemeinen Ver-
waltung 4’000 Franken tiefer als budge-
tiert.

Informatik

Fir die Informatik wurde rund 8100
Franken weniger ausgegeben als geplant.
Der Hauptgrund liegt im Verzicht auf die
Anschaffung der Laptop’s. Der Ersatz der
beiden PC’s fiel glinstiger aus.

Parkanlagen und Wanderwege

Es resultierte ein Mehraufwand von
11’000 Franken. Der Unterhalt der Anla-
gen und Spielplatze fiel 10’000 hoher aus,
weil der Beitrag fiir die Spielpldtze an den
Verkehrsverein 2017 zweimal verbucht
werden musste, da dieser 2016 nicht ver-
rechnet wurde.

Pier8716

Der Aufwand war insgesamt 10’000 Fran-
ken hoher ausgefallen. Die Kosten fiir die
Nebenbaute (Leergut sowie Kiihl- und
Gefrierlager) sind 5’600 Franken tiefer
ausgefallen. Jedoch wurde die Eingangs-
tiire durch eine Schiebetiire ersetzt, was
Mehrkosten in der Hohe von 17’400 Fran-
ken zur Folge hatte.

Parkplatze

Der Aufwand fiir den Unterhalt der Park-
plétze hielt sich im prognostizierten Rah-
men, wihrend die Einnahmen um 12’000
Franken hoher ausfielen. Es wurden mehr
Parkplatzgebiihren eingenommen und
die Bussen-Einnahmen waren nicht bud-
getiert.

Spezialfinanzierung Hafen

Bei den Bootsplatzen entsprachen die Er-
trage den Budgetvorgaben. Der Aufwand
fiel jedoch 26’000 hoher aus. Der Haupt-

grund fiir den Mehraufwand war der Er-
satz des Saibro-Belages beim Hafen Bad,
neben den Pappeln. Damit die Wurzeln
der Pappeln den Belag kiinftig weniger
beschadigen, wurden auch die Bodenoff-
nungen um die Biume vergrossert.

Der Gewinn, welcher als Einlage in
die Spezialfinanzierungsreserve einge-
bracht wurde, belief sich auf 155’600
Franken und viel somit 26’000 Franken
tiefer aus als budgetiert.

Aabachperimeter

Der Anteil der Ortsgemeinde an die
Pflege- und Unterhaltsarbeiten des Peri-
meter Unternehmens Aabach fiir die
Jahre 2013 bis 2016 wurde verrechnet.
Der Aufwand war 7’100 Franken hdher
als budgetiert.

Naturschutz

Insgesamt wurde fiir den Naturschutz
8’500 Franken weniger ausgegeben. We-
gen der warmen Temperaturen im Winter
konnten die Graben in der Grossen
Allmeind nicht gereinigt werden. Fir
diese Arbeiten miissen die Boden jeweils
gefroren sein, damit keine Schaden ent-
stehen.

Forstwirtschaft

Der Aufwand fiir die Forstwirtschaft fiel
24’600 Franken hoher aus, der Ertrag war
um 18’000 Franken hoher. Somit resul-
tierte bei der Forstwirtschaft ein Defizit
von 21’500 Franken, budgetiert war ein
Defizit von 14’800 Franken. Fiir die Si-
cherheitsholzschlage bei der Neuen
Eschenbacherstrasse und beim Nordpor-
tal des Autobahntunnels gab es Riicker-
stattungen von Gemeinde und Kanton in
der Hohe von 14’800 Franken.

Landwirtschaft

Die Ertrage entsprachen den Budgetvor-
gaben und die Aufwénde sind 6’200 Fran-
ken tiefer ausgefallen, da weniger Unter-
haltsarbeiten angefallen sind.

Liegenschaft Hirzen
Bei der Liegenschaft Hirzen resultierte
netto ein Mehrertrag von 7’720 Franken.
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Trotz Mieterwechsel und Wasserschaden
lag der Unterhalt nur 3’815 Franken tiber
Budget. Die Ertrage lagen 13’000 Franken
iiber Budget. Aus der Liquidation der
Fernsehgenossenschaft resultierten aus-
serordentliche Einnahmen von 6450
Franken.

Liegenschaft Rothus

Im Rothus wurde das Dach und die Fas-
sade gereinigt sowie die Biume im Nor-
den gefallt. Diese Arbeiten konnten inner-
halb der Vorgaben ausgefiihrt werden.
Wegen der Liquidation der Fernsehgenos-
senschaft resultierten ausserordentliche
Einnahmen von 4’300 Franken.

Herbag-Areal

Der Aufwand war 5’500 Franken hoher,
weil die Stromkosten zu tief budgetiert
waren. Unterhaltskosten fielen haupt-
sachlich fiir die Reparatur von Belags-
schaden und fir die Instandsetzung der
Elektroinstallationen an (geméss Kont-
rollbericht). Die Unterhaltsarbeiten konn-
ten im Rahmen des Budgets ausgefiihrt
werden.

Aufgrund der Vollvermietung fiel der
Mietertrag um 7°700 Franken hoher aus.

Ubrige Grundstiicke

Der Gesamtaufwand war 5400 Franken
hoher alsim Voranschlag: Diese Mehrkos-
ten resultieren hauptsachlich aus den
rechtlichen Abklarungen beziiglich Kauf
«Bergli».

Die Ertrage entsprachen dem Voran-
schlag.

Zinsen

Sowohl Aufwand wie auch Ertrag lagen
unter den Budgetvorgaben. Dies hdngt
damit zusammen, dass fiir einen allfalli-
gen Kauf «Bergli» Zinskosten und interne
Zinsen vorgesehen waren.

Abschreibungen
Verwaltungsvermégen

Die im Budget vorgesehenen Abschrei-
bungen in der Hohe von 2°739’700 Fran-
ken konnten getatigt werden. Dafiir wur-
den Vorfinanzierungsreserven in der

Hohe von 2°332°000 aufgelost, wie es im
Voranschlag vorgesehen war.

Gewinnverwendung

Der Verwaltungsrat schlagt vor, den Er-
tragstiiberschuss von Fr. 37’380.08 in die
Reserve fiir zukiinftige Aufwandiiber-
schiisse einzulegen.
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Anfangsbestand Veranderung 2017 Endbestand
01.01.2017 Zuwachs Abgang 31.12.2017

AKTIVEN 11'884'085 646'325 2'856'095 9'674'315
Finanzvermdgen 5'810'059 611098 75'577 6°'345'580
Flissige Mittel 2'284'764 400'997 187 2'685'574
Kasse 514 137 377
Post 25'696 122'713 148'409
Banken 2'258'554 278'284 50 2'5636'788
Guthaben 20'349 16'815 8 37'156
Verrechnungssteuer 3'656 8 3'648
Ubrige Guthaben 16'793 16'815 33'608
Anlagen Finanzvermogen 3'484'062 193'286 70000 3'607'348
Festverzinsliche Wertpapiere, Sparkonti 0 0
Aktien und Anteilscheine 12'000 12'000
Liegenschaften 3'172'062 193'286 70'000 3'295'348
Beteiligungen 300'000 300'000
Aktive Rechnungsabgrenzung 20'884 5'382 15'502
Ordentliches Verwaltungsvermaogen 6'074'026 35227 2'780'518 3'328'735
Tiefbauten 6'001'126 35'227 2'707'618 3'328'735
Hochbauten 72'900 72'900

PASSIVEN 11'884'085 220'303 2'430'073 9'674'315
Fremdkapital 7'216'454 14'131 38'062 7'192'523
Laufende Verpflichtungen 106'760 4'367 540 110'587
Kreditoren 93'860 3'736 540 97'056
Depotgelder 12'900 500 13'400
Ausgleichskonti Lohnwesen 131 131
Mittel- und langfristige Schulden 7'000'000 7'000°'000
Riickstellungen 46'295 0 37'522 8'773
Laufende Rechnung 46'295 37'522 8773
Passive Rechnungsabgrenzung 63'399 9764 73'163
Sondervermdgen 3'123'704 167'884 2'336'203 955'385
Zweckbestimmte Zuwendungen 469'931 12'271 4'000 478202
Spezalfinanzierung Schifffahrt/Hafen 321'570 155'613 477'183
Verpflichtungen fir Vorfinanzierungen 2'332'203 2'332'203 0
Eigenkapital 1'543'927 38'288 55'808 1'526'407
Bilanziiberschuss 1'543'927 38'288 55'808 1'526'407
Jahresergebnis 55'808 37'380 55'808 37'380
Kumulierte Ergebnisse der Vorjahre 1'488'119 908 1'489'027
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Erfolgsrechnung 2017

Voranschlag 2017 Rechnung 2017 Abweichung
Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
4'455'400 4'473'000 Laufende Rechnung 4'486'835 4'524'215 31'435 51'215

17'600 Ertragsiiberschuss 37'380 19'780
366'300 1'700 Biirgerschaft, Behérden, Verwaltung 368'497 3'569 2'197 1'869
18100 Burgerversammlungen, Wahlen 14'980 -3'120
9'600 Geschaftsprufungskommission 10'329 729
127'800 1'600 Ortsverwaltungsrat und Kommissionen 135'870 8'070 -1'600
197'700 100 Allgemeine Verwaltung 193'787 3'569 -3'913 3'469
13'100 Offentliche Anlasse 13'531 431
4'000 4'000 Bildung 4'000 4'000 0 0
4'000 4'000 Berufsbildung 4'000 4'000 0 0
246'300 43'400 Kultur, Freizeit, Soz. Wohlfahrt 259'050 46'245 12'750 2'845
22'600 3'400 Kulturforderung 23'543 7'540 943 4'140
3'000 Denkmalpflege, Heimatschutz 1'099 -1'901
199200 40'000 Parkanlagen, Wanderwege 210141 38705 10'941 -1'295
21'500 Sport 24167 2'667
Humanitare Hilfe 100 100
556'700 567'800 Verkehr 549'936 579'936 -6'764 12'136
28'000 Ortsgemeindestrassen 24'977 1'673 -3'023 1'673
8'900 54'000 Parkplatze 7'548 66'892 -1'352 12'892
519'800 513'800 Schifffahrt, Hafenanlagen 517'411 511'371 -2'389 -2'429
27'200 1'000 Umwelt und Raumordnung 25'738 0 -1'462 -1'000
4'000 Gewasserverbauungen 11127 7127
100 Steinbruch -100
23100 1'000 Naturschutz 14'612 -8'488 -1'000
75'400 52'600 Volkwirtschaft 99'956 70'524 24'556 17'924
67'400 52'600 Forstwirtschaft 91'956 70'524 24'556 17'924
8'000 Tourismus, Kommunale Werbung 8'000 0
3'179'500 3'802'500 Finanzen und Steuern 3'179'658 3'819'941 158 17'441
37'800 46'800 Landwirtschaftiiche Liegenschaften 31'5657 45'384 -6'243 -1'416
41'300 120'000 Liegenschaft Hirzen 46'580 133'000 5'280 13'000
62'200 109200 Liegenschaft Rothus 61'988 113'877 -212 4'677
113'500 471'500 Herbag-Areal 119'030 479'938 5'530 8'438
7'600 11'400 Ubrige Wohnliegenschaften 5'745 11'801 -1'855 401
119'000 412'300 Ubrige Grundstiicke 124'371 412'838 5371 538
58'400 299100 Zinsen 51271 290'900 -7'129 -8'200
2'739'700 2'332'200 Abschreibungen Verwaltungsvermdgen 2'739'118 2'332'203 -582 3
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Investitionsrechnung 2017

gen entstanden hauptsichlich bei der Uberbauung Herbag-
Areal. Vom Restkredit iber 148’300 Franken wurden lediglich
52’268 Franken benotigt.

Die Investitionsrechnung 2017 sah Nettoinvestitionen im Um-
fang von 338’300 Franken vor. Demgegeniiber stehen Nettoin-
vestitionen von insgesamt 242’013 Franken. Minderaufwendun-

Voranschlag 2017 Rechnung 2017 Abweichung
Ausgaben Einnahmen Ausgaben Einnahmen Ausgaben Einnahmen
388'300 Investitionsrechnung 242'013 0 -146'287
242'013
80'000 alte Zementi 48'727 -31'273
80'000 alte Zementi: Sanierung (Projektierung) 48727 -31'273
0 Verkehr 0 0 0
0 Sanierung Parkplatzam See 0
308'300 0 Liegenschaften 193'286 0 -115'014 0
148'300 Uberbauung Herbag-Areal 52'268 -96'032
160'000 Ruickbau Turm Herbag 141'018 -18'982
[ ]
Artengliederung Rechnung 2017
Voranschlag 2017 Rechnung 2017 Abweichung
Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
4'455'400 4'473'000 Laufende Rechnung Artengliederung 4'486'835 4'524'215 31'435 51'215
17'600 Saldo 37'380 19'780
4'455'400 Aufwand 4'486'835 31'435
313'900 Personalaufwand 316'017 2117
720'900 Sachaufwand 790'287 69'387
56'000 Passivzinsen 49'000 -7'000
2'809'900 Abschreibungen 2'809'118 -782
300 Entschadigung an Gemeinwesen 300 0
73'300 Eigene Beitrage 78'330 5'030
193'900 Einlagen in Sondervermogen 167'883 -26'017
287'200 Intern verrechneter Aufwand 275'899 -11'301
4'473'000 Ertrag 4'524'215 51215
1'270'700 Vermogensertrage 1'298'873 28173
572'400 Entgelte 609'109 36'709
100 Anteile und Beitrage ohne Zweckbindung 188 88
6'400 Beitrage fur eigene Rechnung 3'944 -2'456
2'336'200 Entnahmen aus Sondervermoégen 2'336'203 3
287'200 Intern verrechneter Ertrag 275'899 -11'301
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Voranschlag 2018

Der Voranschlag 2018 schliesst bei Brut-
toaufwendungen von Fr. 2105600 und
Bruttoertrdgen von Fr. 2’168’400 mit
einem Ertragsiiberschuss von Fr. 62’800
ab. Ein Vergleich mit dem Rechnungsjahr
2017 ist einmalig nicht moglich, da auf-
grund der Einfiihrung von RMSG die
Kontonummern gedndert haben.

Das Budget 2017 wurde nach dem alten
Rechnungsmodell HRM1 verfasst. Fir
den Budgetvergleich wurden die Budget-
posten auf das RMSG umgeschrieben.

Abweichungen des Voranschlages
2018 zum Voranschlag 2017

und Erlduterungen zu einzelnen
Positionen:

Allgemeine Verwaltung

Der budgetierte Aufwand dieser Gliede-
rung istum 39’500 Franken hoher als im
Voranschlag 2017.

Die Gliederung Allgemeine Verwaltung
istjedoch nicht vergleichbar mit dem frii-
heren Konto Allgemeine Verwaltung,
sondern entspricht eher der Kosten-
gruppe Bilirgerschaft, Behorden, Verwal-
tung.

Biirgerversammlung, Abstimmung,
Wahlen

Aufgrund der wachsenden Biirgerschaft
und der zahlreichen Teilnahme an der
letzten Blirgerversammlung werden 6’100
Franken mehr budgetiert u.a. fiir den
Amtsbericht und die Biirgerversamm-
lung.

Verwaltungsrat und

Kommissionen

Der Aufwand fallt mit 128’800 um 1’800
Franken hoher aus als im Vorjahr.

Offentliche Anlisse

Aufgrund der zahlreichen Teilnahme an
den letzten Anldssen werden dafiir 2’700
Franken mehr vorgesehen.

Allgemeine Dienste

Der Aufwand fallt 27’500 Franken hoher
aus. Der Mehraufwand setzt sich u.a. zu-
sammen aus der Uberarbeitung der Ar-
chivierung inklusive Notmassnahmen
gegen Feuchtigkeit im Archiv (+13’900
Franken), einer Datensicherheitsiiber-
priifung (+5’500 Franken) und der Ein-
fliihrung einer digitalen Datenablage tiber
Internet (+4’300 Franken) sowie der Aus-
zahlung von aufgestauten Uberstunden
uber die letzten Jahre beim Verwaltungs-
personal (+6’900 Franken).

Kulturerbe (Aabachbriicke)

Die Statik der Briicke soll tiberpriift und
in einem Zustandsbericht festgehalten
werden. Dafiir sind 10°000 Franken bud-
getiert. Aufgrund der Abschreibungenim
Vorjahrin der Hohe von 120’900 Franken,
weist das Konto Aabachbriicke einen um
112’800 Franken tieferen Aufwand aus.

Kultur, Gbrige

Fir die Kulturférderung (Vereinsbei-
trdge) sind 4’000 Franken vorgesehen.
Fir die Alte Zementi betragen die Auf-
wande 15’000 Franken und die Ertrdge
6’700 Franken. Ab September findet in-
folge Umbau keine Vermietung mehr
statt. Wegen der ausserordentlichen Ab-
schreibung im Vorjahr ist der Aufwand
insgesamt um 1’837°200 Franken tiefer.

Sport und Freizeit

Diese Gliederung weist einen Gesamtauf-
wand von 319400 und einen Gesamter-
trag von 39’100 Franken aus. Gegentiiber
Vorjahr féallt der Aufwand um 143’000
Franken tiefer aus. Dies hat verschiedene
Griinde.

Unter anderem sind die Beitrdge an Sport-
vereine durch den Wegfall des Beitrages
an das Pontonierdepot um 19’600 Fran-
ken tiefer als im Vorjahr und betragen
2’600 Franken.

Parkanlagen und Wanderwege
(Sport und Freizeit)

Fir den Unterhalt der Parkanlagen sind
Mehraufwinde von 54’100 Franken vorge-
sehen. Darin enthalten sind 40’000 Fran-
ken fiir die Erneuerung des Hartplatzes
beim Hafen Rheinkies (Anteil OG). Auf-
grund der ausserordentlichen Abschrei-
bungen im Vorjahr fillt der Gesamtauf-
wand um 142’300 Franken tiefer aus.

Pier8716 (Sport und Freizeit)

Trotz Wegfall der Kosten fiir die Neben-
baute (Kiihllager) fallt der Aufwand we-
gen der planmdssigen Abschreibung von
80’300 Franken und der internen Verzin-
sung von 10’800 Franken insgesamt um
18’900 Franken hoher aus. Die Ertrége
sind gleich wie im Vorjahr.
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Gemeindestrassen

Fir die Sanierung des Hohenweges im
Doltsch sowie fiir Sanierung der Zufahrt
zum Parkplatz bei den Bootshallen sind
40’000 Franken vorgesehen. Der Total-
aufwand betragt 67’500 Franken und
weist aufgrund der hohen Abschreibun-
genim Vorjahr einen Minderaufwand von
406’800 Franken aus.

Parkplatze

An Aufwand diirften 12’500 Franken an-
fallen; der Ertrag wurde mit 56’000 Fran-
kenum 10’000 Franken hoher budgetiert.
Aufgrund der ausserplanmadssigen Ab-
schreibungen im Vorjahr liegt der Auf-
wand um 87°000 Franken tiefer gegen-
iiber Vorjahr.

Verkehr, iibrige
(Spezialfinanzierung Hafen)

Im Saldo ergibt sich ein Minderaufwand
von 3’300 Franken, welcher im Wesent-
lichen folgendermassen begriindet wird:
Verbesserungen durch Wegfall der Ab-
schreibung in der Hohe von 70’000 Fran-
ken, um 18’000 Franken hohere Dienst-
leistungskosten (darin sind 49’000 Fran-
ken fiir die Vorprojektierung der Sanie-
rung Hafen Bad enthalten), um 66’000
Franken hoherer Unterhalt an Grundsti-
cken (Unterhalt Winterlagerplatz fir
40’000 Franken, Ufersicherung bei der
Bootshalle fiir 13’500 Franken) und einem
um 26’600 Franken besseren Abschluss.

Umwelt und Raumordnung

Diese Gliederung weist einen Mehrauf-
wand von 62’000 Franken aus, welcher
sich aus folgenden Kosten zusammen-
setzt: Beitrag an die Ausbaggerung beim
Aabachdelta von 50’000 Franken und
10’000 Franken fiir Vorbereitung fir
kiinftiges Bauland (Umzonung Kleine
Allmeind).

Naturschutz

(Umwelt und Raumordnung)

In der Summe wird mit einem Mehrauf-
wand von 2’000 Franken gerechnet. Ins-
gesamt werden 24’100 Franken in den
Arten-und Landschaftsschutz investiert.
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Forstwirtschaft (Volkswirtschaft)
Der Sturm «Burglind» vom 3. Januar 2018
hat den Wald der Ortsgemeinde stark in
Mitleidenschaft gezogen. Fiir die Behe-
bung das Schadens ist mit 200’000 Fran-
ken zu rechnen. Die Ertrdage aus dem
Sturmholzverkauf werden mit 130’000
budgetiert. Dank dem Bezug aus dem
Forstreserve-Fonds von 50’000 Franken
kann der finanzielle Schaden durch den
Sturm auf 20’000 Franken reduziert wer-
den. Insgesamt wird fiir den Forst ein
Defizit von ca. 56’000 Franken budge-
tiert.

Finanzen und Steuern

Die interne Verrechnung von kalkulatori-
schen Zinsen und Finanzaufwand fallen
um 48’300 Franken tiefer aus. Neu wer-
den nur noch die spezialfinanzierten
Grundstiicke sowie die Grundstiicke des
Finanzvermogens verzinst. Zudem konnte
der Zinssatz gesenkt werden. Insgesamt
weist die Gliederung Finanzen und Steu-
ern einen Aufwand von 340’300 und
einen Ertrag von 1’259’300 Franken aus.
Aufgrund der Auflosung der Vorfinanzie-
rungsreserven im Vorjahr wird ein Min-
derertrag von 2’383’800 ausgewiesen.

Wohnliegenschaften

(Finanzen und Steuern)

Bei der Liegenschaft Hirzen wird mit
etwa gleichem Aufwand gerechnet. Die
Ertrage diirften gleichbleiben.

Beim Rothus fallt der Aufwand 4’000
Franken hoher und die Ertrage ca. 3’000
Franken tiefer aus.

Es ist wiederum ein hoherer Unterhalts-
aufwand geplant. Es ist vorgesehen, die
Garagentore zu erneuern und die Sonnen-
storen auszuwechseln. Dafiir sind insge-
samt 27°000 Franken vorgesehen.

Herbag-Areal

(Finanzen und Steuern)

Die Aufwandseite sollte um 11’200 Fran-
ken besser abschliessen, da die interne
Verrechnung der kalkulatorischen Zin-
sen tiefer ausfallt. Die Ertrage sollten
gleichbleiben.

Ubrige Liegenschaften

(Finanzen und Steuern)

Der Aufwand féllt 53’100 Franken héher
aus. Der Hauptgrund liegtin den Handan-
derungssteuern und Grundbuchgebiih-
ren (+46’500 Franken), welche wegen dem
Verkauf der Baurechtsgrundstiicke von
Wespe Bau AG und Wild und Kiipfer AG
anfallen. Dadie Austibung des Kaufrechts
von Wild und Kiipfer AG erst Ende Jahr
geplant ist, fallen die Ertrdge nur leicht
tiefer aus (-3'200 Franken).

Abschreibungen

Das abzuschreibende Verwaltungsver-
mogen wird sich durch die geplanten
Investitionen sowie der nach RMSG vor-
geschriebenen Abschreibungsraten wie
folgt verandern:

121°200 Franken Abschreibungen, 679’000
Investitionen. Dies ergibt insgesamt eine
Zunahme des Verwaltungsvermogens in
der Hohe von 557’800 Franken.

Das Finanzvermogen wird nach RMSG
nicht mehr abgeschrieben.
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Erfolgsrechnung Voranschlag 2018

Voranschlag 2017 Voranschlag 2018 Abweichung
Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
4°'338'800 4'356'400 Laufende Rechnung 2'105'600 2168400 -2'233'200 -2'188°000

17'600 Ertragsiiberschuss 62'800 -45'200
361400 2'500 Alilgemeine Verwaltung 400'900 3'200 39'500 700
158'300 1'600 Legislative und Exekutive 170'500 12'200 -1'600
203100 900 Allgemeine Dienste 230400 3200 27'300 2'300
8'000 Offentliche Sicherheit 3'700 5'000 3'700 -3'000
8'000 Offentliche Sicherheit 3'700 5'000 3'700 -3'000
4'000 4'000 Bildung 4'000 4'000 0 0
4'000 4'000 Berufliche Grundbildung 4'000 4'000 0 0
2'442'500 42°400 Kultur, Sport und Freizeit 349°'500 45'800 -2'093°000 3400
123'900 Kulturerbe 11'100 -112'800 0
1'856'200 3'400 Kultur, Gbrige 19'000 6700 -1'837'200 3'300

462'400 39'000 Sportund Freizeit 319'400 39100 -143'000 100

1'096°'100 559'800 Strassenverkehr 601'000 575'000 -495'100 15'200
573'800 46'000 Strassenverkehr 82'000 56'000 -491'800 10'000
522'300 513'800 Verkehr, Ubrige 519'000 519'000 -3'300 5'200

27'700 1'000 Umwelt und Raumordnung 89'700 500 62'000 -500
4'000 Verbauungen 54'000 50'000 0
22'100 1'000 Arten- und Landschaftsschutz 24100 500 2'000 -500
1'600 Ubriger Umweltschutz 1'600 0 0
Raumordnung 10'000 10'000 0
107°000 95'600 Volkwirtschaft 316'500 275'600 209'500 180°000
27'200 46'800 Landwirtschaftliche Liegenschaften 25'800 49100 -1'400 2'300
71'800 48'800 Forstwirtschaft 282'700 226'500 210'900 177700
8'000 Tourismus 8'000 0 0
300100 3'643'100 Finanzen und Steuern 340'300 1'259'300 40200 -2°'383'800
300100 1'310'900 Vermdgens- und Schuldenverwaltung 340'300 1'259'200 40200 -51'700
Ruckverteilung 100 0 100
2'332'200 Nicht aufgeteilte Posten 0 -2'332'200
davon neue Ausgaben:
Fr. 5'6500 Datensicherheitstuberprifung
Fr. 10'000 Zustandsanalyse gedeckte Aabachbriicke
Fr. 40'000 Sanierung Hartplatz Fussballfeld bei Seeanlage
Fr. 60'000 Unterhalt Strasse und Winterlagerplatz
Fr. 13'500 Ufersicherung Bootshaus
Fr. 49'000 Vorprojektierung Sanierung Hafen Bad
Fr.200'000 Behebung Schaden Sturmholz'Burglind’
- Fr.130'000 Ertrage aus Sturmholzverkauf 'Burglind'
- Fr. 50'000 Bezug aus Forstreserve-Fonds fur Sturmschaden 'Burglind’
Fr. 46'500 Kosten infolge Verkauf von Baurechtsland
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Investitionsrechnung Verwaltungsvermogen
Voranschlag 2018

Voranschlag 2017 Voranschlag 2018 Abweichung
Ausgaben Einnahmen Ausgaben Einnahmen Ausgaben Einnahmen
80'000 Investitionsrechnung 679'000 599'000
80°000 Saldo 679'000 599'000
80'000 0 Kulturforderung 620'000 0 540000
alte Zementi Uferzone 120'000 120'000
80'000 alte Zementi: Sanierung (Projektierung) 500'000 420'000
0 0 Verkehr 25'000 0 25'000
0 Hartistrasse Abschn.Allmeindstr.-Clart 25'000 25'000
0 0 Schiffahrt 34'000 0 34'000
0 Ersatzm. Konzessionsverlangerung Hafen 34'000 34'000
davon neue Ausgaben:
Fr. 120'000 alte Zementi: Uferzone
Fr.500'000 alte Zementi: Sanierung *)
Fr. 25'000 Hartistrasse Abschnitt Almeindstrasse-Clart (Vorprojektierung)
Fr. 34'000 Ersatzmassnahmen Konzessionsverlangerung Hafen (Projektierung)
*) sep. Antrag an BV
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Sachgruppengliederung Voranschlag 2018

Voranschlag 2017 Voranschlag 2018 Abweichung
Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
Betrieblicher Aufwand
312'900 Personalaufwand 315'400 2'500
575'400 Sach- und Ubriger Betriebsaufwand 739'000 163'600
2'809'700 Abschreibungen Verwaltungsverm. 121'200 -2'688'500
183'900 Einlagen in Fonds und SpezFinanzierung 210'500 26'600
87'500 Transferaufwand 332200 244700
10'000 Einlage in Reserven 10'000 0
172'800 Interne Verrechnungen 124'300 -48'500
Betrieblicher Ertrag
161'800 Entgelte 306'700 144'900
4'000 Entnahmen aus Fonds und SpezFinanz 4'000 0
6'400 Transferertrag 4'300 -2'100
172'800 Interne Verrechnungen 124'300 -48'500
-3'807'200 Betriebsergebnis -1'413'300 2'393'900
186'600 Finanzaufwand 253'000 66'400
1'679'200 Finanzertrag 1'679'100 -100
1'492'600 Finanzergebnis 1'426'100
0 Einlagen in Reserven 0 0
2'332'200 Entnahmen aus Reserven 50'000 -2'282'200
2332200 ET9ePNIs aus 50'000 -2'282'200
Reservenverdnderungen
17'600 GeSamtergebnis 62'800 45'200
(Ertragsiiberschuss)
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Finanzplanung
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Geldflussrechnung

Geldflussrechnung - Fonds "Fliissige Mittel inkl. Festgeld" 2017 2016
Fr. Fr.
Geschaftsbereich
Ertragsiberschuss ausgewiesen 37'380.08 55'808.47
Indirekte Abschreibungen (ordentlich und zuséatzich) gem. LR 426'400.00 568'500.00
Direkte Abschreibungen 2'382'717.91
Aufwertung Finanzvermdgen 0.00 0.00
Zunahme (+) Abnahme (-) Allgemeine Rickstellungen -37'5621.90 -13'878.10
Verzinsung Legate Edelbert Wespe 31.25 31.10
Verzinsung Forstreservefonds 390.00 388.10
Verzinsung Natur- und Landschaftsschutzfonds / vormals Rietfonds 1'849.35 1'790.40
Einlage (+)/Entnahme (-) Natur- und Landschaftsschutzfonds 10'000.00 0.00
Einlage (+)/ Entnahme (-) Ausbildungsfonds -4'000.00 -4'000.00
Einlage (+) / Entnahme (-) Vorfinanzierung Bootshalle -113'384.00 0.00
Einlage (+) / Entnahme (-) Vorfinanzierung alte Zementi -500'000.00 0.00
Zunahme (+) Abnahme (-) Nutzungsausfalle Naturwaldreservat -68'818.85 0.00
Einlage (+)/ Entnahme (-) Vorfinanzierung Reserve besondere Bauaufgaben -1'500'000.00 0.00
Einlage (+)/ Entnahme (-) Vorfinanzierung fiir besondere Bauaufgaben -150'000.00 0.00
Einlage (+) / Entnahme (-) Reserve Spezalfinanzierung Hafen 155'612.71 74'006.30
Zunahme (-) / Abnahme (+) Guthaben -16'806.67 1'362.07
Zunahme (-) / Abnahme (+) Aktive Rechnungsabgrenzung 5'381.75 4'947 .95
Zunahme (+)/ Abnahme (-) Laufende Verpflichtungen 3'827.64 -11'106.55
Zunahme (+) / Abnahme (-) passive Rechnungsabgrenzung 9'763.85 -2'285.35
Geldfluss aus Geschiftstatigkeit (Cash Flow) 642'823.12 675'564.39
Investitionen (-) / (+) Desinvestition Verwaltungsvermégen
Strassen und Platze / Strandweg 0.00 0.00
alte Zementi: Sanierung -48'726.70 -13'5608.15
alte Zementi: Kanalisation 0.00 -63'927.20
Kanalisation Goldberg 0.00 14'877.85
Parkplatzam See 0.00 -93'898.25
Investitionen (-) / Desinvestition (+) Finanzvermoégen
Industrie Herbag-Areal -52'268.30 -21'462.60
Industrie Herbag-Turm -141'018.05 0.00
Verkauf Kassenobligationen / Termingeldanlage 0.00 0.00
Veranderung Beteiligungsgesellschaft Seefeld (Projekt Wohnen am See) 0.00 0.00
Geldfluss aus Investitionstatigkeit -242'013.05 -177'918.35
Betrieblicher Kapitaliiberschuss (Freier Cash Flow) 400'810.07 497'646.04
Finanzierungsbereich
Zunahme (+) Abnahme (-) kurzfristige Finanzschulden Bank Linth 0.00 0.00
Geldfluss aus Finanzierungstatigkeit 0.00 0.00
Verdnderung Fonds Fliissige Mittel inkl. Festgeld 400'810.07 497'646.04
Nachweis Veranderung Fonds Fliissige Mittel inkl. Festgeld
Anfangsbestand Flissige Mittel inkl. Festgelder 2'284'764 .49 1'787'118.45
Endbestand Flissige Mittel inkl. Festgelder 2'685'574.56 2'284'764.49
Abnahme (-) Zunahme (+) Fonds Fliissige Mittel inkl. Festgeld 400'810.07 497'646.04
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Grundsatze Rechnungslegung

zur Jahresrechnung 2017

Die Grundsitze zur Rechnungslegung
richten sich nach Art. 2 der Verordnung
uber den Finanzhaushalt der Gemeinden
(sGS 151.53). Massgebend sind:

10 Finanzvermodgen

Allgemeines

a) Bruttodarstellung: Aufwendungen
und Ertrdge, Aktiven und Passiven
sowie Investitionsausgaben und Inves-
titionseinnahmen werden getrennt
voneinander, ohne gegenseitige Ver-
rechnung, in voller Hohe ausgewiesen;

b) Periodenabgrenzung: Aufwendungen
und Ertrdge werden in der Periode er-
fasst, wahrend welcher sie verursacht
werden;

¢) Fortfiihrung: Fiir die Rechnungsle-
gung ist die Fortfiihrung der Tatigkeit
der Gemeinden wegleitend;

d) Wesentlichkeit, Verstandlichkeit und
Zuverldssigkeit: Die fiir eine rasche
und umfassende Beurteilung der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage not-
wendigen Information werden klar
und nachvollziehbar sowie richtig und
glaubwiirdig offengelegt;

Sollverbuchung/Bruttomethode
Nominalwert (Nennbetrag)

e) Vergleichbarkeit: Rechnungen von Ge-
meinde und Verwaltungsstellen sind
untereinander und auf Dauer ver-
gleichbar;

f) Stetigkeit: Die Rechnungslegung bleibt
nach Moglichkeit wiahrend eines lan-
geren Zeitraums unverandert.

Abschreibungen

Die Abschreibungen des Verwaltungsver-
mogens richten sich nach dem rechts-
gliltigen Gemeindegesetz Art. 111 Abs. 2
(sGS 151.2). Die Details zu den Abschrei-
bungen sind im Abschreibungsplan (Seite
28) ersichtlich.

Bestandesrechnung

Die Bestandesrechnung wird als Stich-
tagsrechnung gefiihrt. Bilanzstichtag ist
der 31. Dezember. Die Bewertung erfolgt
nach folgenden Kriterien:

Flissige Mittel, Anlage, Guthaben

Nominalwert unter Beriicksichtigung angemessener Wertberichtigungen (Delkredere)

Wertschriften

Wertschriften maximal zum Verkehrswert

Grundstiicke, Liegenschaften,
Baurechte und Beteiligungen

Anlage-/Herstellungskosten. Diese werden soweit moglich auf Fr. 10°000 mit

Einzelbewertungsmethode abgeschrieben

11 Ordentliches Verwaltungsvermogen

Anlage-/Herstellkosten unter Abzug planmassiger Abschreibungen

20 Fremdkapital

Sollverbuchung
Bruttomethode
Nominalwert (Nennbetrag)

Rickstellungen

Nach allgemein anerkannten kaufmannischen Grundsatzen, insbesondere um
ungewisse Verpflichtungen und drohende Verluste aus schwebenden Geschaften

zu decken.

29 Eigenkapital

Residualwert: Aktiven abzliglich Passiven vor/nach Verwendung des Ertragstiber-

schusses

Sondervermogen

30 | Ortsgemeinde Schmerikon
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Baugesellschaft Seefeld

Bilanz :0.05.2017

Anfangsbestand Veranderung Endbestand
01.10.2016 2016/2017 30.09.2017

AKTIVEN 7'819'975.65 -202'665.36 7'617'310.29
Umlaufvermégen 389'975.65 -112'665.36 277'310.29
Flissige Mittel 349'381.95 -79'692.06 269°'689.89
Mietzinskonto Bank Linth 58'300.00 -16'886.36 41'413.64
Liegenschaftenkonto St. Galler Kantonalbank 291'081.95 -62'805.70 228'276.25
Guthaben 32'660.80 -29'813.40 2'847.40
Debitoren Bewohner 1'074.85 -1'074.85

Hauswartung 1'530.35 1'530.35 3'060.70
TV-Gebuhren -213.30 -213.30
Durchlaufkonto 30'055.60 -30'055.60

Aktive Rechnungsabgernzung 7'932.90 -3'159.90 4'773.00
Anlagevermogen 7'430'000.00 -90'000.00 7'340'000.00
Liegenschaften 8'340'000.00 8'340'000.00
Abschreibungen/Wertberichtigungen -910'000.00 -90'000.00 -1'000'000.00
PASSIVEN 7'819'975.65 -202'665.36 7'617'310.29
Fremdkapital 3'508'612.25 -252'794.75 3'255'817.50
Laufende Verpflichtungen 68'232.25 -403.10 67'829.15
Kreditoren 50'586.25 -225.10 50'361.15
Akonto-Zahlungen Nebenkosten 17'646.00 -178.00 17'468.00
Mittel- und langfristige Schulden 2'900'000.00 2'900'000.00
Hypotheken Bank Linth 700'000.00 700'000.00
Hypotheken St. Galler Kantonalbank 2'200'000.00 2'200'000.00
Rickstellungen 475'000.00 -200'000.00 275'000.00
Passive Rechnungsabgrenzung 65'380.00 -52'391.65 12'988.35
Transitorische Passiven 65'380.00 -52'391.65 12'988.35
Eigenkapital 4'311'363.40 50'129.39 4'361'492.79
Eigenkapital Elektrizitatswerk 2'155'681.70 25'064.70 2'180'746.40
Eigenkapital Ortsgemeinde 2'155'681.70 25'064.69 2'180'746.39
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Baugesellschaft Seefeld
ErfOIgsreCh UNE o01.10.2016 bis 30.09.2017

Bankzinsen

Rechnung 2015/2016 Rechnung 2016/2017 Budget 2017/2018
Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
240'012.57 377'744 Laufende Rechnung 526'618.11 576'747.50 233'600 374'800
137'731.67 Ertragsiiberschuss 50'129.39 141'200
240'012.57 AUFWAND 526'618.11 233'600
153'194.66 Kapitalaufwand 145'695.04 151'000
45194 .16 Hypothekarzinsen 45'784.39 46'000
43'896.00 Baurechtszinsen 35'240.25 40'000
64'104.50 Eigenkapitalzinsen 64'670.40 65'000
53'453.20 Liegenschaftenaufwand 257'801.10 48'500
53'453.20 Unterhalt Gebaude und Anlagen 37'897.45 48'500
Sanierung Balkone 219'903.65
11'168.21 Betriebskosten 11'025.30 11'500
22'196.50 Verwaltungsaufwand 22'096.67 22'600
Verwaltungsspesen, Porti, Telefon
Sonstiger Aufwand
Debitorenverluste
137'731.67 Bruttogewinn -59'870.61 141'200
Auflésung Riickstellungen 200'000.00
Abschreibungen 90'000.00
ERTRAG
377'744.24 Ertrag 376'747.50 374’800
377'564.00 Mietzinseinnahmen 376'747.50 374'800
180.24 Nebenerlose
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Prufungs- und Genehmigungsvermerke

Die Richtigkeit der Bilanz und Erfolgsrechnung 2017 bestétigt:
> Der Finanzverwalter: Martin Hofer

Die Verabschiedung der Bilanz und Erfolgsrechnung 2017 sowie
des detaillierten Voranschlages 2018 erfolgte am 16. Januar
2018.

Namens des Verwaltungsrates der Ortsgemeinde
> Der Préasident: Andreas Kuster
> Die Ratsschreiberin: Evi Wenk

Die Geschéftspriifungskommission hat die Jahresrechnung
2017 sowie den detaillierten Voranschlag 2018 der Ortsge-
meinde Schmerikon gepriift und fiir richtig befunden.

8716 Schmerikon, 9. Februar 2018
Die Geschéftspriifungskommission:

Nicole Ricklin, Prasidentin
Manuel Oberholzer, Aktuar
Rolf Geisser

Andreas Wespe

Dario Bagno

Genehmigt durch die Biirgerschaft der Ortsgemeinde Schmeri-
kon am 16. Médrz 2018.

Der Versammlungsleiter: Andreas Kuster
Die Protokollfiihrerin: Evi Wenk

Die Stimmenzahler:
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Bericht und Antrag

der Geschaftsprufungskommission
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Geschatzte Mitblirgerinnen und Mitbiirger

Im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen haben wir die
Buchfiihrung, die Jahresrechnung 2017, den detaillierten Vor-
anschlag 2018 und die Amtsfithrung gepriift.

FirdieJahresrechnung, den Voranschlag und die Amtsfiihrung
ist der Ortsverwaltungsrat verantwortlich, wahrend unsere
Aufgabe darin besteht, diese zu priifen und zu beurteilen.

Die Rechnungspriifung der Jahresrechnung 2017 samt Vermo-
gensausweis per 31. Dezember 2017 wurde durch die Fey Audit
& Consulting AG durchgefiihrt. Diese Priifung erfolgte nach den
Grundsatzen des schweizerischen Berufsstandes.

Die Priifung erfolgte mittels Analysen und Erhebungen auf-
grund von Stichproben.

Die Revisionsstelle halt fest, dass gemass ihrer Beurteilung die
Buchfiihrung und die Jahresrechnung den gesetzlichen Vor-
schriften entsprechen.

Ferner beurteilten wir die Anwendung der wesentlichen Bewer-
tungsentscheide sowie die Darstellung der Jahresrechnung als
Ganzes.

Beider Priifung der Amtsfiihrung wird beurteilt, ob die Voraus-
setzungen fir eine gesetzeskonforme Amtsfiihrung gegeben
sind.

Gemass unserer Beurteilung entsprechen die Buchfiihrung, die
Jahresrechnung, der Voranschlag und die Amtsfithrung den
gesetzlichen Bestimmungen.

Aufgrund unserer Priifungstatigkeit stellen wir folgenden An-
trag:

>Die Jahresrechnung 2017 sowie der detaillierte Voran-
schlag 2018 der Ortsgemeinde Schmerikon seien zu geneh-
migen.

Wir danken dem Verwaltungsrat, der Verwaltung sowie allen
Mitarbeitern fiir die gute Erfiillung ihrer Arbeit.

Schmerikon, 9. Februar 2018
Die Geschéftspriifungskommission:

Nicole Ricklin, Prasidentin
Manuel Oberholzer, Aktuar
Rolf Geisser

Andreas Wespe

Dario Bagno
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Gutachten und Antrag

des Verwaltungsrates der Ortsgemeinde Schmerikon an die ordentliche Biirgerversammlung vom 16. Marz 2018 betreffend:

Baukredit Sanierung Alte Zementi

Ausgangslage

1909 wurde das Grundstiick am See von der damaligen Genos-
sengemeinde an Willy Wenk (Hotel Bad) verkauft. Dieser betrieb
darauf eine Kunststeinfabrik. Die Alte Zementi wurde bis 1949
zur Herstellung von Zementwaren genutzt. An der ausseror-
dentlichen Biirgerversammlung vom 13. November 2014 haben
die Stimmbiirger dem Kauf der Alten Zementi zugestimmt, so-
dass das Grundstiick wieder zurtick in den Besitz der Ortsge-
meinde gelangte. Eine breit abgestiitzte Projektgruppe hat 2015
ein Leitbild ausgearbeitet, welches die Grundlage fir die kiinf-
tige Entwicklung bildet. Die Liegenschaft besteht aus drei Par-
zellen mit einer Gesamtflache von 1458 m?2. Darauf stehen zwei
doppelstockige Gebdude, welche zusammengebaut sind.

Die Halle weist eine Bruttofldche von 160 m? auf und besteht aus
einem ausgemauerten Holzriegelbau, der einen stiitzenfreien
Raum umfasst. Der allgemeine Gebdudezustand ist sanierungs-
bediirftig.

Der westliche Anbau hat eine Bruttofldche von 32 m? und besteht
aus einem Aufenthaltsraum mit einfacher Kochgelegenheit und
Nasszelle. Der dartiberliegende Dachraum kann als Matratzen-
lager genutzt werden.

Bauprojekt

Nach diversen Vorabklarungen wurde am 15. Juni 2017 das
Baugesuch fiir die Sanierung der Alten Zementi eingereicht. Am
29. August 2017 hat der Gemeinderat die Baubewilligung erteilt.
Kernstiick der Sanierung stellt die Offnung der Siidfassade dar.
Dadurch wird das Gebaude gegen den See gedffnet und Innen-
und Aussenbereich verschmelzen ineinander. Die Attraktivitat
fur diverse Nutzungsmoglichkeiten wird dadurch stark gestei-
gert. Auch wird das Gebaude isoliert und beheizbar, so dass
kiinftig eine Ganzjahresnutzung moglich ist.

Eine weitere Aufwertung erfahrt das Gebaude durch die neue
Kiiche sowie die grossziligige WC-Anlage mit insgesamt drei
WC’s und einem Pissoir. Die zweckméssig eingerichtete Kiiche
dient hauptsdchlich zum Anrichten und Aufwéarmen von Spei-
sen fiir grossere Gesellschaften. Es ist nicht vorgesehen, dass

grosse Bankette vor Ort zubereitet werden. Fiir kleinere Gesell-
schaften soll dies jedoch moglich sein.
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Aussenbereich

Durch die Offnung der Siidfassade kann die Aussenfldche hin-
dernisfrei erreicht werden und die gleichzeitige Nutzung von
Innenraum und Aussenraum ist optimal moglich. Der gross-
ziigige Platz eignet sich fiir verschiedenste Nutzungen.

Kosten
Der Kostenvoranschlag setzt sich wie folgt zusammen
(Genauigkeit +/- 5%, inkl. Mwst):

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 24’500
BKP 2 Gebdude 791000
BKP 3 Betriebseinrichtungen
(Mobiliar, Ausstattungen) 70’000
BKP 4 Umgebung 63’500
BKP5 Baunebenkosten und Ubergangskonten 317000
Projektreserve 20’000
Total 1°000°000

An der Biirgerversammlung vom 17. Médrz 2017 wurde im
Voranschlag 2017 ein Projektierungskredit fiir die Sanierung
der Alten Zementi in der Hohe von Fr. 80°000.00 bewilligt.
Davon wurden bereits Fr. 62°000.00 beansprucht. Diese Pro-
jektierungskosten sind im Baukredit von Fr. 1.0 Mio enthalten.

Projektierungskredit BV 17.03.2017 80’000
Sanierungskosten 920’000
Baukredit BV 16.03.2018 1°000°000

Erwagungen des Verwaltungsrates

Mit dem Kauf der Alten Zementi hat die Ortsgemeinde 2014 eine
einmalige Gelegenheit genutzt und ein bebautes Grundstiick
am See erworben. Seither wird die Alte Zementi der Allgemein-
heit zur Verfligung gestellt und erfahrt eine rege Nachfrage.
Aufgrund des Alters und des Zustandes des Gebdudes war je-
doch bereits zum Zeitpunkt des Kaufes klar, dass eine Sanie-
rung notwendig wird. Deshalb wurde die Projektgruppe aktiv
und hat ein Leitbild ausgearbeitet, welches Basis des aktuellen
Projektes ist. Der Verwaltungsratist iiberzeugt, dass neben den
ohnehin notwendigen Sanierungsmassnahmen (Dach, Fenster,
Isolation, ...) vor allem die neue WC-Anlage, die Kiiche und die
Offnung der Fassadenfront einen grossen Mehrwert darstellen.
Mitder sanierten Alten Zementi erhélt Schmerikon ein weiteres
Bijou, welches die Seeanlage gegen Westen abrundet und der
Offentlichkeit fiir diverse Nutzungsméglichkeiten zur Verfii-
gung gestellt werden kann.

Die Sanierung wird aus liquiden Mitteln finanziert. Die Liegen-

schaft wird im Verwaltungsvermogen bilanziert und die Inves-
titionskosten miissen tiber 25 Jahre abgeschrieben werden.
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Antrag:

Im Sinne der vorstehenden Ausfiihrungen stellt [hnen der Ver-
waltungsrat folgenden Antrag:

Der Baukredit fiir die Sanierung der Alten Zementi in der
Hohe von 1’000°000 Franken sei zu genehmigen und iiber
25 Jahre abzuschreiben. Der Projektierungskredit in der
Hohe von 80’000 Franken ist damit aufgehoben.

Schmerikon, 16. Marz 2018

Namens des Verwaltungsrates der
Ortsgemeinde Schmerikon

Andreas Kuster
Evi Wenk

Der Prasident:
Die Ratsschreiberin:
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Gutachten und Antrag

des Verwaltungsrates der Ortsgemeinde Schmerikon an die ordentliche Biirgerversammlung vom 16. Marz 2018 betreffend:

Kauf des Grundstiickes Nr. 1300 (2’448 m?) von der Erbengemeinschaft
Franz Kuster sowie Begriindung eines limitierten Vorkaufsrechtes

fiir das Grundstiick Nr. 290 «Bergli»

Ausgangslage

Das hintere Bergli stellt eine unbebaute Griinflache an sehr at-
traktiver Hanglage mit Seesicht und in unmittelbarer Nahe des
Dorfzentrums dar. Die kiinftige Entwicklung dieser Flache wird
das Dorfbild von Schmerikon nachhaltig pragen. Deshalb hat die
Ortsgemeinde die Situation in den vergangenen Jahren aufmerk-
sam beobachtet und den Kontakt zu den Eigentiimern gepflegt.
Eigentiimerin ist die Erbengemeinschaft Franz Kuster, welche
aus den Geschwistern Agnes Vogel-Kuster und Stefan Kuster
besteht. Die Geschwister sind im Bergli aufgewachsen und ha-
ben einen engen Bezug zu diesem Ort. Das Grundstiick umfasst
total 16’998 m? Land. Davon sind 2’448 m? eingezont (W2b) und
14’550 m? sind nicht eingezont (UG). Seit vielen Jahren beantra-
gen die Geschwister die Einzonung der noch nicht eingezonten
Teilflache. Das revidierte Eidgendssische Raumplanungsgesetz
(seit 1.5.2014 in Kraft) verunmaoglichte dies jedoch. Geméss dem
iiberarbeiteten kantonalen Richtplan (am 1.11.2017 vom BR
genehmigt) befindet sich die Parzelle 290 ausserhalb der Sied-
lungsgrenze und eine Einzonung ist wahrend den kommenden
Jahren eher unwahrscheinlich.

Ende 2016 einigten sich der Verwaltungsrat und die Geschwis-
ter Agnes Vogel-Kuster und Stefan Kuster iiber den Verkauf des
ganzen Grundstiickes. Fir die Eigentlimer war es wichtig, das
Land in guten Handen zu wissen und der Verwaltungsrat beab-
sichtigte mit dem Erwerb gemadss dem Leitbild der Ortsgemeinde
«langfristig Substanz zu erhalten und kiinftigen Generationen
weiterzugebeny.

Rechtliche Situation

Abklarungen haben ergeben, dass die Ortsgemeinde nicht das
ganze Grundstiick 290 erwerben kann. Die Flache, welche nicht
eingezontist (UG) untersteht dem Bundesgesetz {iber das biuer-
liche Bodenrecht (BGBB) und kann nur von einem Selbstbewirt-
schafter erworben werden. Die Ortsgemeinde Schmerikon zahlt
nicht als Selbstbewirtschafterin und kann auch keinen wich-
tigen Grund geltend machen, weshalb eine Ausnahmebewil-
ligung erteilt werden sollte.

Der Wille der Parteien kann aber mit folgenden Losungsansat-

zen moglichst gut umgesetzt werden:

1. Der bereits in der Bauzone liegende Teil des Grundstiickes
kann abparzelliert und veraussert werden.

2. Trotz Unterstellung eines Grundstiickes unter das bauerliche
Bodenrecht (BGBB) kann daran bewilligungsfrei ein Kauf-
oder Vorkaufsrecht zugunsten der Ortsgemeinde eingeraumt
werden. Der Erwerb ist dennoch nur moglich, wenn das
Grundstiick entweder nicht mehr dem BGBB unterstellt ist
oder wenn das BGBB gedndert wird, sodass ein Erwerb durch
eine Ortsgemeinde zuldssig wird.

Vertragliche Einigung

Die Parteien suchten nach einer moglichst langfristigen Losung
fiir das gesamte Grundstiick, um das Bergli trotz aktuellen
rechtlichen Einschrankungen fiir die Ortsgemeinde als Land-
reserve fir kiinftige Generationen zu sichern. Dazu wurden
folgende Vertrage ausgearbeitet und unter Vorbehalt der Zu-
stimmung der Biirgerversammlung abgeschlossen:

1) Kaufvertrag vom 10.01.2018:

Die abparzellierte Baulandflache (Parzelle Nr. 1300) von 2’448 m?
wird zu einem Preis von Fr. 400.-/m? an die Ortsgemeinde
verkauft. Die Gesamtinvestition inklusive Kaufnebenkosten
betrdagt Fr. 988°000.00.

2) Vertrag liber die Begriindung eines limitierten
Vorkaufsrechtes vom 10.01.2018:

Gleichzeitig mit dem Kaufvertrag wurde tiber die Restflache von
14’550 m? ein limitiertes Vorkaufsrecht beurkundet. Der Kauf-
preis wurde mit Fr. 400.-/m? festgesetzt. Das Vorkaufsrecht
wurde auf die Dauer von 25 Jahren vereinbart und wird im
Grundbuch vorgemerkt, sobald der Kaufvertrag von der Biirger-
versammlung gutgeheissen worden ist. Flir dieses Vorkaufs-
recht muss den Eigentiimern keine Entschddigung bezahlt
werden. Sollte die Moglichkeit eintreten, die Restflache zu er-
werben, so miisste das Geschaft von der Biirgerversammlung
genehmigt werden.

3) Vertrag fiir zweimalige Verlangerung des Vorkaufs-
rechtes vom 10.01.2018:

Daein limitiertes Vorkaufsrecht nur fiir 25 Jahre abgeschlossen

und im Grundbuch eingetragen werden kann, vereinbarten die
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Parteien in einem separaten Vertrag, dass das Vorkaufsrecht
zweimalig verlangert werden kann. Es besteht jedoch das Ri-
siko, dass diese Vereinbarung rechtlich nicht durchsetzbar ist
(ibermissige Bindung), trotzdem wird der Wille der beiden
Parteien klar aufgezeigt, dass die Ortsgemeinde iiber weitere
50 Jahre ein Vorkaufsrecht haben soll. Diese zwei Verlangerun-
gen des Vorkaufsrechtes sind kostenlos. Sollte es aber wahrend
dieser Zeit zu einem Verkauf kommen, wird der vereinbarte
Kaufpreis von Fr. 400.-/m? an den Landesindex der Konsumen-
tenpreise (LIK) angepasst.

Erwagungen des Verwaltungsrates

Die Ortsgemeinde kann zu einem fairen Preis eine Bauland-
reserve von 2’448 m? erwerben. Zudem erhalt die Ortsgemeinde
wahrend langstens 75 Jahren die Moglichkeit, an bester Lage
die tibrige Flache von 14’550 m? zu fairen Konditionen zu erwer-
ben, sofern die Flache tiberhaupt verkauft wird und die Orts-
gemeinde dannzumal die rechtlichen Kriterien fiir einen Kauf
erfullt.

Mit dem Erwerb des Grundstiickes handelt die Ortsgemeinde
nach ihrem Leitbild «langfristig Substanz zu erhalten und kiinf-
tigen Generationen weiterzugebeny.

Der Erwerbspreis wird aus liquiden Mitteln finanziert. Das
Grundstiick wird im Finanzvermogen bilanziert und muss bis
zum amtlichen Verkehrswert abgeschrieben respektive aufge-
wertet werden. Die grundbuchamtliche Schdtzung erfolgt erst
nach der Abparzellierung.
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Antrag:

Im Sinne der vorstehenden Ausfiihrungen stellt [hnen der Ver-
waltungsrat folgenden Antrag:

Dem Kaufvertrag vom 10.01.2018 fiir das Grundstiick
Nr. 1300 (2’448 m? Bauland) von der Erbengemeinschaft
Franz Kuster zum Preis von 979°200.- Franken (zuziiglich
Kaufnebenkosten von 8’800.- Franken) sei zuzustimmen.
Gleichzeitig seien die Vertrige iiber die Begriindung eines
limitierten Vorkaufsrechtes sowie iiber die zweimalige Ver-
lingerung des Vorkaufsrechtes zu genehmigen.

Schmerikon, 16. Marz 2018

Namens des Verwaltungsrates der
Ortsgemeinde Schmerikon

Andreas Kuster
Evi Wenk

Der Prasident:
Die Ratsschreiberin:
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Grundbuchamt 8716 Schmerikon Tagebuch / Beleg Nr.:

Eingang:

Unterbelege:

OrreNclLiche UrkuNoe

Kaufvertrag

Kuster Franz, Erbengemeinschaft, Gesamteigentum, bestehend aus:

- Vogel-Kuster Agnes Aloisia, geboren 15.07.1947, weiblich, nicht verheiratet und nicht in ein-
getragener Partnerschaft, von Winterthur ZH, Schmerikon SG, Gerenstr. 57, 8105 Regens-
dorf

- Kuster Stefan Albert, geboren 31.10.1948, mannlich, nicht verheiratet und nicht in eingetra-
gener Partnerschaft, von Schmerikon SG, Eppigerstr. 27, 8646 Wagen

(nachstehend als Verkéuferin bezeichnet)
verkauft an die

Ortsgemeinde Schmerikon, mit Sitz in Schmerikon SG (éffentlich rechtliche Kérperschaft),
Unternehmensidentifikations-Nummer CHE-116.332.435, Hauptstrasse 2, 8716 Schmerikon,
vertreten durch den Verwaltungsrat und dieser durch den Présidenten Kuster Andreas Benja-
min Viktor, geboren 19.02.1978, mannlich, von Schmerikon SG, Eschenbach SG, Bahnhofstr.
7, 8716 Schmerikon und die Ratsschreiberin Wenk-Fischer Eva, geboren 10.05.1961, weiblich,
von Schmerikon SG, Lanzenmoosstr. 8, 8716 Schmerikon

(nachstehend als Kéuferin bezeichnet)

was folgt:

Grundbuch Gemeinde Schmerikon

Liegenschaft Nr. 1300, E-GRID CH157745770542

Plan Nr. 16, Bergli, Obergass
2'448 m?, Strasse/Weg (415 m?), Acker/Wiese/Weide (1'944 m?), Geb&ude (89 m?)

Scheune Vers.-Nr. 360 (89 m?)
Mutationsnr. LS100200,
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Erwerbstitel
Erbgang 21.12.1971 Beleg L/0185
Untererbgang 15.04.2005 Beleg 59

Anmerkungen
Keine

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Last: Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten Grundstiick Nr. 563
03.10.1945 Beleg 03/0294, ID 03/0294

Last: Durchleitungsrecht fur Kabel

zugunsten Politische Gemeinde Schmerikon, Unternehmens-Identifikationsnummer CHE-
115.050.817, mit Sitz in Schmerikon/SG

04.02.1971 Beleg 41, ID 03/0443

Grundpfandrechte
Keine

Hinweis
Heimatort und Staatsangehérigkeit kénnen vom Grundbucheintrag abweichen.,

Der Kaufpreis betragttotal Fr. 979200.--

(Franken neun sieben neun zwei null null 00/100)

und wird wie folgt aussergrundbuchlich getilgt:

Fr. 225000.-- Uberweist die Kauferin auf Abrechnung am Kaufpreis und zur Sicherstel-
lung der Grundstiickgewinnsteuer geméss Ziff. 4 der weiteren Vertragsbe-
stimmungen dem Kantonalen Steueramt St. Gallen (PC 90-627-7). Ver-
merk: GS Nr. 1300, Schmerikon, Erbengemeinschaft Kuster Franz. Dieser
Betrag wird mit der grundbuchamtlichen Eigentumstbertragung (Abgabe
der Grundbuchanmeldung) féllig.

Fr. 377'100.--  durch Uberweisung per Datum der Grundbucheintragung auf das Konto
von Vogel-Kuster Agnes das Konto bei der PostFinance AG, in Bern (Filia-
le Zofingen), IBAN CH52 0900 0000 1709 4987 6.

Fr.  602100.-- Ubertrag
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Fr.
Fr.

602'100.-- Hertrag

377100.--  durch Uberweisung per Datum der Grundbucheintragung auf das Konto
von Kuster Stefan bei der Bank Linth LLB AG, in Uznach SG, IBAN CH98

0873 1001 5106 2202 9.

Fr.

979°200.-- Kaufsumme

Die Parteien verzichten auf die Ubergabe eines unwiderruflichen Zahlungsversprechens.

Weitere Kaufbestimmungen

1.

Der Besitzesantritt des Kaufgrundstiickes mit Ubergang von Nutzen, Lasten und Gefahr fir
die Kauferin findet mit der Grundbucheintragung statt.

Die Abgabe der Grundbuchanmeldung fir die Eigentumsiibertragung durch die Verkduferin
hat unmittelbar nach Erledigung des Vorbehaltes gemaéss Ziffer 14 zu erfolgen sowie Zug
um Zug mit dem Vertrag (iber das limitierte Vorkaufsrecht betreffend Grundstiick Nr. 290.

Die Parteien vereinbaren, dass die mit diesem Kauf zusammenhangenden amtlichen Kos-
ten und die Gebiihren des Grundbuchamtes fur die Beurkundung und die Eintragung im
Grundbuch (0.4 %) sowie die Handénderungssteuer (1 %), die Parteien je zur Halfte bezah-
len.

Sie nehmen zur Kenntnis, dass von Gesetzes wegen ausschliesslich die Kauferin steuer-
pflichtig ist (Art. 242 Abs. 1 StG), die Veranlagungsverfiigung deshalb allein und vollumféng-
lich der Kauferin zu eréffnen ist, die Verkauferin solidarisch haftet und ein gesetzliches
Pfandrecht zugunsten der Politischen Gemeinde Schmerikon besteht (Art. 242 Abs. 2i.V.

mit Art. 231 StG).

Eine allfallige Grundstiickgewinnsteuer geht zulasten der Verkéauferin.
Der Steueranspruch entsteht mit der Eintragung dieses Kaufs im Grundbuch (vgl. Art. 133

Abs. 3i.V.m. Art. 131 Abs. 1 StG).

Nach Art. 212 StG werden Ausgleichszinsen berechnet.

- zugunsten der Steuerpflichtigen auf allen Zahlungen, die sie aufgrund einer vorlaufigen
Rechnung bis zur Schlussrechnung geleistet hat;

- zulasten der Steuerpflichtigen auf dem veranlagten Steuerbetrag ab dem 90. Tag nach
dem Entstehen des Steueranspruchs (Grundbucheintrag).

Die Parteien haben Kenntnis davon, dass dem Staat fir die Grundstlickgewinnsteuer ein-
schliesslich Ausgleichszinsen unter bestimmten Voraussetzungen am Kaufgrundstlck ein
gesetzliches Pfandrecht ohne Grundbucheintragung zusteht, das allen eingetragenen
Grundpfandrechten vorgeht (vgl. Art. 227 StG und Art. 167 Abs. 2 Ziff. 5 EG-ZGB). Die Kau-
ferin haftet mit dem Kaufgrundstuick fur die fallige Grundstlickgewinnsteuer.

Die Parteien vereinbaren auf Abrechnung am Kaufpreis und zur Sicherstellung der Grund-
stiickgewinnsteuer den Betrag von Fr. 225‘000.-- per Datum der Grundbucheintragung auf
das PC-Konto Nr. 90-627-7 des Kantonalen Steueramtes, St. Gallen, zu Uiberwiesen. Der
aufgrund der definitiven Schiussrechnung nicht benétigte bzw. fehlende Betrag wird der
Verkauferin zuriickerstattet bzw. nachbelastet. Die Ausgleichszinsen nach Art. 212 StG ste-
hen der Verkauferin zu bzw. gehen zu ihren Lasten.
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10.

Die K&uferin erklart hiermit, von der Urkundsperson gehdrig Gber die rechtlichen Folgen des
gesetzlichen Pfandrechts und die méglichen Sicherstellungsmassnahmen fir die Grund-
stliicksgewinnsteuer belehrt worden zu sein. Sie verzichtet hiermit ausdricklich auf eine wei-
tergehende Sicherstellung.

Die Vertragsparteien haben Kenntnis, dass neben den erwéhnten gesetzlichen Pfandrech-
ten allenfalls weitere gesetzliche Grundpfandrechte geltend gemacht werden kénnen. Die
Abklarung, ob allenfalls ausstehende Forderungen bestehen, ist allein Sache der Kauferin.

Die Vertragsparteien bestétigen, dass sie durch die Urkundsperson Gber die Tragweite die-
ser Bestimmung orientiert worden sind und dass sie einen Auszug aus den einschldgigen
Gesetzesbestimmungen Uber die gesetzlichen Grundpfandrechte erhalten haben.

Die Verkauferin sichert der Kauferin zu, dass keine éffentlich-rechtlichen Abgaben (inklusive
Anschlussgebihren), fur welche ein gesetzliches Pfandrecht besteht, ausstehend sind. Soll-
ten wider Erwarten trotzdem noch gesetzliche Pfandrechte geltend gemacht werden, ver-
pflichtet sich die Verkauferin zur Bezahlung oder anderweitigen Sicherstellung der entspre-
chenden Forderungen.

Die Vertragsparteien nehmen Uber die das Kaufgrundsttick betreffenden Abgaben, wie
Grundsteuern, Wasserzinsen, Abwassergebihren etc. per Datum des Besitzesantritts eine
separate Abrechnung vor.

Die Gebaudeversicherungspramie wird von der Gebaudeversicherung separat abgerechnet.

Die Verkauferin bestéatigt der Kauferin, dass das Kaufobjekt im Zeitpunkt der Eigentumsuber-
tragung frei von Miet- und Pachtverhéltnissen ist. Die Kéuferin hat jedoch Kenntnis, dass allfal-
lige Miet-/Pachtverhiltnisse von Gesetzes wegen mit der Eigentumstibertragung auf sie Gber-
gehen (Art. 261 Abs. 1 OR).

Die Parteien werden darauf aufmerksam gemacht, dass alle das Kaufgrundstuick betreffen-
den Versicherungsvertrage nach Art. 54 des Versicherungsvertragsgesetzes (z.B. Schaden-
und Haftpflichtversicherungen) auf die Kauferin Ubergehen, sofern diese den Versiche-
rungsunternehmen nicht innert 30 Tagen seit der Eigentumstibertragung (Grundbucheintra-
gung) schriftlich mitteilt, dass sie den Ubergang ablehnt. Andererseits sind auch die Versi-
cherungsunternehmen berechtigt, innert 14 Tagen, nachdem sie von der neuen Eigentime-
rin Kenntnis erhalten haben, den Vertrag zu kiindigen. — Die obligatorische Versicherung
der Gebaude bei der Gebiudeversicherung des Kantons St.Gallen ist hievon nicht betrof-

fen.

Die Kauferin nimmt zur Kenntnis, dass gemass der Verordnung tber elektrische Nieder-
spannungsinstallationen (SR 734.27, Anhang Ziff. 3) bei jeder Handénderung nach Ablauf
von funf Jahren seit der letzten Kontrolle die elektrischen Hausinstallationen kontrolliert
werden mussen. Allfallige damit im Zusammenhang stehende Kosten Gbernimmt die Kaufe-

rin.

Die Kauferin tbernimmt das Kaufgrundstiick im Zustand des Besitzesantritts. Die Vertrags-
parteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192 bis 196 des Schweizerischen Obligati-
onenrechts (OR) Uber die Rechtsgewshrleistung sowie Art. 197 ff. und 219 OR Uber die
Sachgewéhrleistung (Méngelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Jegliche Sachgewidhrleistung der Verkauferin wird im gesetzlich zuléssigen Rahmen weg-
bedungen. Dies beinhaltet insbesondere den Ausschluss der Haftung fur die Beschaffenheit
des Bodens (inkl. Abfallbelastungen), den Bauzustand der Geb&ude sowie die Uberbaubar-
keit nach dem &ffentlichen Recht oder des privaten Nachbarrechts.
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Die Parteien sind von der Urkundsperson tber die Bedeutung dieser Freizeichnungsklausel
orientiert worden; insbesondere dariiber, dass diese Vereinbarungen ungdltig sind, wenn
die Verkauferin der Kauferin die Gewahrsméangel absichtlich bzw. arglistig oder grobfahrlés-
sig verschwiegen hat (Art. 199 und 100 Abs. 1 OR).

Den Parteien ist die Bedeutung dieser Bestimmung bekannt.

11. Die Parteien haben Kenntnis davon, dass nicht alle 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbe-
schrankungen aus dem Grundbuch hervorgehen. Ob fir das Kaufgrundstiick solche beste-
hen, ist insbesondere aus den entsprechenden Pléanen (Zonen- und Uberbauungsplane,
Strassenplan), Verordnungen (Schutzverordnungen) oder Verfigungen ersichtlich.

12. Die Kauferin hat Kenntnis, dass der Kataster der belasteten Standorte (www.geoportal.ch
oder das Amt fur Umwelt und Energie des Kantons St.Gallen) Auskunft gibt, ob im Unter-
grund des Kaufgrundstiickes eine Belastung besteht oder mit grosser Wahrscheinlichkeit
vorliegt. Weitere Informationen zu diesem Thema finden Sie unter www.umwelt.sg.ch,

www.bafu.admin.ch/altlasten, www.abfall.ch.

13. Die Kéauferin kennt den Inhalt und die Bedeutung der aufgefihrten Dienstbarkeiten.

14. Dieses Rechtsgeschaft liegt gemass Art. 6 Bst. d bzw. Anhang Ziffer 4.1 Gemeindeordnung
in der Kompetenz der Burgerversammlung. Der rechtskraftige Beschluss der Burgerver-
sammlung Uber dieses Rechtsgeschéft hat vor der Eintragung dieses Kaufvertrages vorzu-

liegen.

15. Wird die Zustimmung verweigert, so fallt dieser Kaufvertrag gegen Entschéadigung oder Ver-
gltung der Auslagen dahin. Die angefallenen amtlichen Kosten bezahlt die Kauferin.

16. Dieser Kaufvertrag wird in einem Original ausgefertigt. Die Vertragsparteien erhalten je eine
Kopie mit Eintragsbescheinigung des Grundbuchamtes.

8716 Schmerikon, 10. Januar 2018

Die Verkéauferin
Kuster Franz, Erbengemeinschaft

Aaney Lbget
Vogél Agnes  ”

Kustéer Stefan

Die Kauferin

Ortsgemeinde Schmerikon
Namens des Verwaltungsrates
Der Prasident:

e

Kuster Andreas

Die Ratsschreiberin:

Wenk Eva
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Offentliche Beurkundung

Die Vertragsparteien haben diesen Kaufvertrag selbst gelesen. Sie haben den Inhalt der Ur-
kunde genehmigt und die Urkunde unterzeichnet. Die Urkunde enthélt den mitgeteilten Partei-
willen.

8716 Schmerikon, 10. Januar 2018, .83 Unr

Der Grundbuchverwalter:
Christoph Romer
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Gemeinde Schmerikon

Mutation 1002

1:1000

Lukas Domeisen AG, Burgerrietstrasse 13, 8730 Uznach, www.geometer.biz

~\1016

Die Nutzung des Planes fir gewerbliche
Zwecke und fur Verdéffentlichungen ist
bewilligungspflichtig.

1025

| 1034 >

1166

Die unterstrichenen Parzellennummern
haben zufolge pendenter Mutation zum
Teil Grenzen, die noch nicht rechtskréftig
sind.

28.09.2017

Der Nachfiihrung meter
i
L. Domeisen j mw
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Grundbuchamt 8716 Schmerikon Bingang: Tagebuch/Beleg Nr.:
Zeit: Unterbelege:
Rechnung Nr.: Eingetragen (Visum):

Vertrag liber die Begriindung eines limitierten Vorkaufsrechtes

zu Lasten Liegenschaft Nr. 290

zu Gunsten Ortsgemeinde Schmerikon, mit Sitz in Schmerikon SG (6ffentlich
rechtliche Kérperschaft), UID CHE-116.332.435

Die Eigentimerin des Grundstiickes Nr. 290, derzeit die

Kuster Franz, Erbengemeinschaft, Gesamteigentum, bestehend aus:

- Vogel-Kuster Agnes Aloisia, geboren 15.07.1947, weiblich, nicht verheiratet und nicht in ein-
getragener Partnerschaft, von Winterthur ZH, Schmerikon SG, Gerenstr. 57, 8105 Regens-
dorf

- Kuster Stefan Albert, geboren 31.10.1948, méannlich, nicht verheiratet und nicht in eingetra-
gener Partnerschaft, von Schmerikon SG, Eppigerstr. 27, 8646 Wagen

raumt der

Ortsgemeinde Schmerikon, mit Sitz in Schmerikon SG (&ffentlich rechtliche Kérperschatt),
Unternehmensidentifikations-Nummer CHE-116.332.435, Hauptstrasse 2, 8716 Schmerikon,
vertreten durch den Verwaltungsrat und dieser durch den Préasidenten Kuster Andreas Benja-
min Viktor, geboren 19.02.1978, ménnlich, von Schmerikon SG, Eschenbach SG, Bahnhofstr.
7, 8716 Schmerikon und die Ratsschreiberin Wenk-Fischer Eva, geboren 10.05.1961, weiblich,
von Schmerikon SG, Lanzenmoosstr. 8, 8716 Schmerikon

das folgende limitierte Vorkaufsrecht gegeniber Dritten ein:

Grundbuch Gemeinde Schmerikon

Liegenschaft Nr. 290, E-GRID CH687318147797

Plan Nr. 16, Bergli
14'550 m?, Strasse/Weg (284 m?), Acker/Wiese/Weide (14166 m?), Gebdude (100 m?)

Wohnhaus Vers.-Nr. 359, Bergliweg 359, 8716 Schmerikon (100 m?)
Mutationsnr. LS100200,
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Erwerbstitel
Erbgang 21.12.1971 Beleg L/0185
Untererbgang 15.04.2005 Beleg 59

Anmerkungen
Stutzmauer-Erstellung- und Unterhaltspflicht zulasten Grundstiick Nr. 747

28.05.1968 Beleg 79, ID 137

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Recht: Grenzhag mit Unterhaltspflicht
zulasten Grundstiick Nr. 747, 818, 1029, 1030
28.05.1968 Beleg 79, ID 03/0353

Recht: Naherbaurecht
zulasten Grundstiick Nr. 747, 818, 819, 1029, 1030, 1032, 1033
28.05.1968 Beleg 79, ID 03/0353.1

Last: Durchleitungsrecht fir Kabel

zugunsten Politische Gemeinde Schmerikon, Unternehmens-Identifikationsnummer CHE-
115.050.817, mit Sitz in Schmerikon/SG

04.02.1971 Beleg 41, ID 03/0443

Recht: Fusswegrecht
zulasten Grundstlick Nr. 291
21.12.1971 Beleg 298, ID 04/0018

Recht: Fusswegrecht

zulasten Grundstiick Nr. 433
07.03.1972 Beleg 63

29.10.1979 Beleg 135/136
13.08.2007 Beleg 166, ID 04/0023

Grundpfandrechte
Keine

Hinweis
Heimatort und Staatsangehérigkeit kénnen vom Grundbucheintrag abweichen.

Ortsgemeinde Schmerikon | 47



Amtsbericht 2017

Vorkaufsrechtsbestimmungen

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

)

Der Kaufpreis bei der Austibung betrégt Fr. 400.~-/m? fur 14550 m? somit Fr. 5'820'000.--
(Franken funf acht zwei null null null null 00/100). Das Wohnhaus Vers.-Nr. 359 ist im vor-

stehenden Kaufpreis inbegriffen.

Das Vorkaufsrecht wird auf die Dauer von 25 Jahre ab Datum des Vertragsabschlusses
vereinbart und ist auf diese Dauer im Grundbuch vorzumerken.

Das limitierte Vorkaufsrecht ist beschrénkt Gbertragbar. Die Vorkaufsrechtsberechtigte
kann das Recht auf eine allfillige Rechtsnachfolgerin Ubertragen.

Dieses Vorkaufsrecht bleibt wéahrend der vorgemerkten Dauer bestehen, auch wenn es bei
einem Vorkaufsfall nicht ausgetbt wird bzw. ausgeubt werden kann.

Als Vorkaufsfall gilt der freiwillige Verkauf und jedes andere Rechtsgeschéft, das wirt-
schaftlich einem Verkauf gleichkommt. Nicht als Vorkaufsfall gelten namentlich die Zuwei-
sung an einen Erben in der Erbteilung, die Zwangsversteigerung, Schenkungen an die ge-
setzlichen Erben und erbrechtlich und ehegliterrechtliche Verkaufe. Diese Aufzéhlung ist
nicht abschliessend (Art. 216 ¢ Obligationenrecht).

Der Eigentumsiibertragung vorbehalten bleibt die Erwerbsbewilligung des Landwirtschafts-
amtes des Kantons St.Gallen fiir die Vorkaufsrechtsberechtigte gemass dem Gesetz Gber

das béuerliche Bodenrecht (BGBB) sowie der Landwirtschaftsverordnung oder die rechts-

kraftige Einzonung des vorgenannten Grundsttickes in Bauland.

Dieses Rechtsgeschift liegt geméss Art. 6 Bst. d bzw. Anhang Ziffer 4.1 Gemeindeord-
nung in der Kompetenz der Biirgerversammiung. Der rechtskréftige Beschluss der Blrger-
versammlung Uber dieses Rechtsgeschaft hat vor der Eintragung dieses limitierten Vor-

kaufsrechtes vorzuliegen.

Wird die Zustimmung verweigert, so féllt dieser Vertrag Gber die Begrindung eines limitie-
ren Vorkaufsrechtes entschadigungslos dahin. Die angefallenen amtlichen Kosten bezahlt
die Vorkaufsrechtsberechtigte.

Dieses Vorkaufsrecht wird auf Kosten der Vorkaufsrechtsberechtigten, wie folgt in das
Grundbuch Schmerikon eingetragen:

auf Grundstick Nr. 290
Limitiertes Vorkaufsrecht bis 10.01.2043 zugunsten Ortsgemeinde Schmerikon, mit Sitz in

Schmerikon SG (éffentlich rechtliche Kérperschaft), UID CHE-116.332.435

Dieser Vertrag wird in einem Original ausgefertigt. Die Vertragsparteien erhalten je eine
Kopie mit Eintragungsbescheinigung des Grundbuchamtes.

- Unterschriften siehe nachfolgende Seite -
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8716 Schmerikon, 10. Januar 2018

Die Eigentiimerin und Vorkaufs-
rechtsbelastete:

Kuster Franz, Erbengemeinschaft

o, L /&fa/

Vogel Agnes

Kuster Stefan

Offentliche Beurkundung

Die Vorkaufsrechtsberechtigten:

Ortsgemeinde Schmerikon
Namens des Verwaltungsrates
Der Prasident:

Kuster Andreas

Die Ratsschreiberin:

= lhd

Wenk Eva

Dieser limitierte Vorkaufsrechtsvertrag ist von den Vertragsparteien unter Verzicht auf das Vor-
lesen gelesen worden. Sie haben den Inhalt der Urkunde genehmigt und die Urkunde unter-
zeichnet. Die Urkunde enthalt den mitgeteilten Parteiwillen.

8716 Schmerikon, 10. Januar 2018,

Der Grundbuchverwalter:

M .4 Uhr
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VERTRAG

zwischen

Kuster Franz, Erbengemeinschaft, Gesamteigentum, bestehend aus:
- Agnes Aloisia Vogel-Kuster, geb. 15. Juli 1947, von Winterthur ZH, Schmerikon SG,

wohnhaft Gerenstrasse 57, 8105 Regensdorf
- Stefan Albert Kuster, geb. 31. Oktober 1948, von Schmerikon SG, wohnhaft

Eppigerstrasse 27, 8646 Wagen,

Eigentiimerin des Grundstiickes Nr. 290 /
Vorkaufsrechtsbelastete

und

Ortsgemeinde Schmerikon, mit Sitz in Schmerikon SG,
Unternehmensidentifikations-Nummer CHE-116.332.435, Hauptstrasse 2, 8716 Schmerikon,
vertreten durch den Verwaltungsrat und dieser durch den Prasidenten Andreas Kuster,

geb. 19.02.1978, von Schmerikon SG, Eschenbach SG, wohnhaft Bahnhofstr. 7, 8716
Schmerikon, und die Ratsschreiberin Eva Wenk-Fischer, geb. 10.05.1961, von Schmerikon SG,
wohnhaft Lanzenmoosstr. 8, 8716 Schmerikon

Vorkaufsrechtsberechtigte

betreffend

Begriindung eines limitierten
Vorkaufsrechts
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1 Ausgangslage

1.1 Die Eigentimer des Grundstiicks Nr. 290 méchten dieses Grundstiick der Ortsge-
meinde Schmerikon (nachfolgend Ortsgemeinde) verdussern und die Ortsgemeinde
mdéchte dieses Grundstiick erwerben.

1.2 Das Grundstick liegt derzeit - nach der Abparzellierung und Verdusserung des in der
Wohnzone W2b liegenden Teils an die Ortsgemeinde - geméass Zonenplan der Ge-
meinde Schmerikon im Ubrigen Gemeindegebiet, somit in einer Nichtbauzone.

13 Das Grundstiick untersteht dem Bundesgesetz Uber das béuerliche Bodenrecht
(BGBB). Der Verkauf eines dem BGBB unterstellten Grundstiicks ist bewilligungspflich-
tig. Das kantonale Landwirtschaftsamt erteilt die Bewilligung, wenn der Erwerber
Selbstbewirtschafter ist. Weil die Ortsgemeinde nicht Selbstbewirtschafterin ist und
keine Ausnahmegriinde von der Pflicht zur Selbstbewirtschaftung gegeben sind, erhalt
die Ortsgemeinde keine Erwerbsbewilligung fur das Grundstuck (vgl. Art. 61 ff. BGBB).

1.4 Aus diesem Grund haben die Grundstickeigentiimer der Ortsgemeinde mit separater
offentlicher Urkunde ein limitiertes Vorkaufsrecht am Grundstlck eingerdumt. Zweck
dieses Vorkaufsrechts ist, der Ortsgemeinde den Erwerb des Grundstiicks zu ermégli-
chen, sobald das Erwerbshindernis wegfallt (sei dies zufolge Einzonung des Grund-
stiicks in eine Bauzone und/oder entsprechende Anderung des BGBB) und der Vor-
kaufsfall eintritt.

1.8 Das Vorkaufsrecht wird gestitzt auf die separate éffentliche Urkunde fiir die gesetzli-
che Maximaldauer von 25 Jahren (Art. 216a OR) im Grundbuch vorgemerkt. Weil die
Parteien es als méglich erachten, dass das Erwerbshindernis in den néchsten 25 Jah-
ren nicht dahinfallt, weshalb das Vorkaufsrecht mutmasslich endet, bevor es von der
Ortsgemeinde ausgeibt werden kann, verpflichten sie sich mit dem vorliegenden Ver-
trag zum zweimaligen Abschluss eines neuen Vorkaufsrechts von je 25 Jahren nach
Ablauf des ersten bzw. - im Fall der zweiten Verlédngerung - des zweiten Vorkaufs-
rechts und zu dessen Vormerkung im Grundbuch.

1.6 Mit dem vorliegenden Vertrag halten die Parteien somit ihren Willen fest, dass das
Grundstiick dereinst der Ortsgemeinde verédussert wird. Dies soll mit dem vorliegenden
Vertrag durch Vereinbarung eines Vorkaufsrechts sichergestellt werden.

Vertrag betr. Begriindung eines limitierten Vorkaufsrechts 2/4
vom 10.01.2018
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&1

2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Vereinbarungen

Die Eigentumer verpflichten sich hiermit, der Ortsgemeinde ein limitiertes, im Grund-
buch vorzumerkendes Vorkaufsrecht fiir das Grundstiick Nr. 290 fir 25 Jahre einzurau-
men.

Die Laufzeit dieses Vorkaufsrechts beginnt am letzten Tag der Laufzeit des mit 6ffentli-
cher Urkunde vom 10.01.2018 zwischen den Parteien beziglich des Grundstiicks Nr.
290 vereinbarten und im Grundbuch der Gemeinde Schmerikon vorgemerkten limitier-
ten Vorkaufsrechts.

Das neu abzuschliessende Vorkaufsrecht ist im Grundbuch der Gemeinde Schmerikon
vormerken zu lassen. Die Parteien verpflichten sich, die hierfir notwendigen Formvor-
schriften (insb. Abschluss eines 6ffentlich beurkundeten Vertrags; Art. 216 OR) zu er-
fallen.

Im Ubrigen gelten unverandert die Bestimmungen des mit 6ffentlicher Urkunde vom
10.01.2018 vereinbarten limitierten Vorkaufsrechts (integrierende Beilage dieses Ver-
trags) mit folgender Ausnahme:

Der Kaufpreis von CHF 400.--/m? wird entsprechend dem Landesindex der Konsumen-
tenpreise nach folgender Formel indexiert (Stand Dezember 2017: 100.8 Punkte; Basis
Dezember 2015 = 100 Punkte):

Kaufpreis CHF 400.-- pro m? x neuer Index

Kaufpreis =
alter Index

Der Kaufpreis betragt jedoch in jedem Fall mindestens CHF 400.--/m2.

Auf den Ablauf des Vorkaufsrechts gemass Ziffern 2.1 ff. hiervor rdumen die Eigenti-
mer bzw. deren Rechtsnachfolger der Ortsgemeinde nochmals zu denselben Bedin-
gungen ein limitiertes, im Grundbuch vorzumerkendes Vorkaufsrecht fur das Grund-
stick Nr. 290 fir 25 Jahre ein. Dieses neu abzuschliessende Vorkaufsrecht beginnt am
letzten Tag der Laufzeit des gemass Ziffer 2.1 ff. abgeschlossenen Vorkaufsrechts. So-
mit verfugt die Ortsgemeinde wahrend insgesamt 75 Jahren (iber ein Vorkaufsrecht am
Grundsttick.

Dieser Vertrag ist einschliesslich der Verpflichtung zur Weiteriiberbindung allfalligen
Rechtsnachfolgern zu Gberbinden.

Die Parteien sind sich bewusst, dass mit diesem Vertrag im Ergebnis das nach
Art. 216a OR auf 25 Jahre befristete Vorkaufsrecht verléngert bzw. die zwingende ge-
setzliche Maximaldauer um zweimal 25 Jahre (insgesamt um 50 Jahre) Gberschritten

Vertrag betr. Begriindung eines limitierten Vorkaufsrechts 3/4
vom 10.01.2018

52 | Ortsgemeinde Schmerikon



Amtsbericht 2017

wird. Ferner sind sich die Parteien bewusst, dass sich niemand vertraglich lbermé&ssig
binden kann, wobei die Dauer der vorliegenden Bindung objektiv als (ibermassig gelten
durfte. Und schliesslich sind sich die Parteien bewusst, dass Vertrage tber limitierte
Vorkaufsrechte der &ffentlichen Beurkundung bediirfen. Da es dem ausdriicklichen
Wunsch der Eigentimer entspricht, das Grundstlck dereinst der Ortsgemeinde und
nicht einer beliebigen dritten Partei zu verdussern, dies jedoch derzeit aus zwingenden
rechtlichen Grinden nicht méglich ist, méchten die Eigentimer sich sowie ihre dereins-
tigen Rechtsnachfolger mit dem vorliegenden Vertrag ausdriicklich dazu verpflichten,
das Grundstiick dereinst der Ortsgemeinde zu veraussern. Dies soll (iber die zweima-
lige Einrdumung bzw. Verldngerung des Vorkaufsrechts um je 25 Jahre abgesichert
werden. Der vorliegende Vertrag entspricht somit dem ausdriicklichen Willen der Par-
teien und erfolgt in Kenntnis der gesetzlichen Bestimmungen, welche fiir vertragliche
Verpflichtungen generell und fur Vorkaufsrechte im Speziellen gelten.

2.8 Sollten sich einzelne Bestimmungen dieses Vertrages als ungtiltig, unwirksam oder un-
erfullbar erweisen, wird dadurch die Gltigkeit, Wirksamkeit und Erfullbarkeit der Gbri-
gen Teile des Vertrages nicht beeintrachtigt. Die Parteien verpflichten sich fir diesen
Fall, den ungltigen, unwirksamen oder unerfillbaren Teil des Vertrages durch eine
glltige, wirksame und erfillbare Bestimmung zu ersetzen, welche inhaltlich der ur-
sprunglichen Absicht der Parteien am nachsten kommt.

Schmerikon, . A0.. 4. 204 Schmerikon, 400 2CAS

Kuster Franz, Erbengemeinschaft: Ortsgemeinde Schmerikon:
%@z«éé’go{ /4f A >L<.J
Agnes Vogel-Kuster Andreas Kuster (Prasident)

Stefan Kuster Eva Wenk-Fischer (Ratsschreiberin)

Integrierende Beilage:
Offentliche Urkunde vom 10.01.2018 tiber die Begriindung eines limitierten Vorkaufsrechts

Vertrag betr. Begriindung eines limitierten Vorkaufsrechts 4/4
vom 10.01.2018
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Gutachten und Antrag

des Verwaltungsrates der Ortsgemeinde Schmerikon an die ordentliche Biirgerversammlung vom 16. Marz 2018 betreffend:

Nachtragskredit Uberbauung Herbag-Areal

Ausgangslage

An der Biirgerversammlung vom 16. Mdrz 2012 wurde fiir die
«Erarbeitung eines Gestaltungsplanes Herbag-Areal» ein Pla-
nungskredit in der Hohe von Fr. 220’000 bewilligt. Der Pla-
nungskredit basiert auf der Honorarofferte des Architektur-
biiros Haratori vom 16.05.2011 und beinhaltet folgende Phasen:

Phase 1.1  Erweiterung Leitbild (Vorstudie) inkl. Standort-
und Marktanalyse

Phase 1.2 Entwicklung Richtprojekt

Phase 2.1  Entwurf Gestaltungsplan (Sondernutzungsplan)

Phase 2.2 Bereinigung Gestaltungsplan (Sondernutzungs-

plan)

Die Phasen 1.1 und 1.2 wurden umgesetzt. Bevor die Phasen 2.1
und 2.2 freigegeben wurden, wollte der Verwaltungsrat die
Umzonung veranlassen.

Im bewilligten Planungskredit waren die Kosten fir die Um-
zonung (Teilzonenplandnderung) nicht enthalten. Fiir die Aus-
arbeitung des Teilzonenplanes wurde das Biiro ERR Raumplaner
AG, Herisau beauftragt. Das Richtprojekt von Haratori stellte
die Basis fiir den Teilzonenplan dar. Des Weiteren sind fir die
Umzonung Gebilihren und Kosten angefallen, welche im bewil-
ligten Planungskredit nicht enthalten waren.
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Der TZP Herbag-Areal Stid wurde am 28.12.2017 vom Baudepar-
tement genehmigt. Die Parzelle 488 présentiert sich neu wie
folgt:

Industriezone I 14034 m?
Wohnzone W4 (neu) 17°704 m?
Wohn-Gewerbe-Zone WG3 (neu,) 4710 m?
Griinzone Freihaltung GF (neu) 1'044 m?
Wohn-Gewerbe-Zone WG2 873 m?
Wald 15 m?
Total Parzellenflache 38’380 m?
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Kosten
Per 31.12.2017 sind folgende Projektkosten angefallen:

Vorprojektkosten

(angefallen vor Auftrag an Haratori) 19660
Haratori

Phase 1.1: Leitbild, Standortanalyse,

Nutzungskonzeption 66’357
Phase 1.2: Bereinigung Richtprojekt 33’181
Kosten Teilzonenplan

ERR Raumplaner 20’645
Politische Gemeinde 4164
Diverses 182
Aufgelaufene Kosten per 31.12.2017 144°189
Bewilligter Kredit (16.3.2012) 220’000
Kosten per 31.12.2017 -144'189
Restkredit per 31.12.2017 75’811
2018 sind folgende Projektkosten geplant:

Politische Gemeinde (Kosten Teilzonenplan) 14’500
Haratori

(Vertiefung Richtprojekt/Sondernutzungsplan) 143’311
Fachexperten (Schitzung) 33'000
Fehlbetrag 115’000

Empfehlung des Verwaltungsrates

Mit der Genehmigung des Teilzonenplanes konnte ein wichtiger
Meilenstein erreicht werden und die Ortsgemeinde hat nun die
Sicherheit, dass auf dem Herbag-Areal Wohnungen erstellt
werden konnen. Somit ist die Grundlage gegeben, mit der wei-
teren Planung fortzufahren.

Als nachste Schritte stehen die Vertiefung des Richtprojektes
sowie die Ausarbeitung des Sondernutzungsplanes an. Es ist
davon auszugehen, dass fiir die kommenden Arbeiten zusitz-
liche Planer/Experten beigezogen werden miissen (Geologie,
Gewasserschutz, Hochwasserschutz, Altlasten, Bau- und Terrain-
aufnahmen, ...). Im bewilligten Planungskredit wurde dafiir
nichts vorgesehen. Aufgrund des langeren Planungsunter-
bruchs hat das Biiro Haratori 2016 die Honorarofferte fiir die
Vertiefung des Richtprojektes und Sondernutzungsplanes tiber-
arbeitet. Der Verwaltungsrat hat sich mit Haratori auf ein
Totalhonorar von Fr. 242’800 (+22°’800) geeinigt. Im Wissen,
dass der bewilligte Kredit von Fr. 220’000 fiir die nachsten
Planungsschritte nicht ausreicht, mochte der Verwaltungsrat
vorgangig einen Nachtragskredit beantragen.

Antrag:

Im Sinne der vorstehenden Ausfiihrungen stellt [hnen der Ver-
waltungsrat folgenden Antrag:

Fiir die Weiterbearbeitung des Sondernutzungsplanes

Herbag-Areal sei ein Nachtragskredit von Fr. 115’000 zu
bewilligen.

Schmerikon, 16. Méarz 2018

Namens des Verwaltungsrates der
Ortsgemeinde Schmerikon

Andreas Kuster
Evi Wenk

Der Prasident:
Die Ratsschreiberin:
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Amterzuteilung per 1. Januar 2018

Verwaltungsrat

Geschiftspriifungskommission:

Externe Revisionsstelle:

Stimmenzahler:

Mandatstrager:

Andreas Kuster 2017
Prasident

Alfred Hildbrand =~ 2008

Vizeprasident

Ruth Wespe 2007
Karl Koller 2009
Marc Loffler 2017

Nicole Ricklin, Prasidentin
Manuel Oberholzer, Aktuar
Rolf Geisser

Andreas Wespe

Dario Bagno

im Amt seit:

Ressort:

Prasidiales

Hafen

Landwirtschaft

Wald

Liegenschaften

Fey Audit & Consulting AG, Morschwil

Zustandigkeit:

Fihrung, Verwaltung,
Stellvertretung Ressorts

Bootsplatze, Winterlager
Hafenanlagen, Parkpldtze
Seeufer- und Parkanlagen

Landwirtschaftliche Pachten,
Scheunen, Schrebergirten,
Naturschutz

Forst, Aabach, Strassen

Verwaltung Liegenschaften
Weekendplitze Batzimatt

Claudia Carava, Marianne Koller, Rita Riiegg, Claudia Ruggle, Karl Rimmele

Quorum fiir das Zustandekommen von Referenden und Initiativen:
101 giiltige Unterschriften von Stimmberechtigten der Ortsgemeinde Schmerikon.

Organisation 2018

Verwaltung:

Kommissionen:

Delegierte der Ortsgemeinde
in Kommissionen:
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Andreas Kuster Prasident

Martin Hofer Finanzverwalter

Evi Wenk Ratsschreiberin, Sekretariat

Sepp Kuriger Revierforster

Herbert Kriech Unterhalt Hafen- und Seeanlagen, Hauswartung
Anton Kuster Mitarbeiter Werkdienst

Ljiljana Maksic Raumpflegerin

Wihlergremium  Kurt Wenk, Préasident

Einbiirgerungsrat

Naturschutzkommission Politische Gemeinde

Perimeterkommission Aabach

Betriebskommission Baugesellschaft Seefeld

Konzeptgruppe Alte Zementi

Andreas Kuster, Ruth Wespe
Ruth Wespe

Karl Koller

Andreas Kuster, Prasident
Marc Loffler

Marc Loffler, Prasident
Andreas Kuster
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